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Lage

Arbing liegt rund 1 km &stlich des Hauptortes Aicha v. Wald.
Der Ort hat ca. 100 Einwohner und ist gepragt durch die Funktionen
Wohnen und Landwirtschaft.

Ziel

Die Gemeinde méchte den Bedarf an Wohnbauflachen durch die gestiegene
Nachfrage der einheimischen Bevélkerung decken und durch eine Ortsabrundung
eine geordnete stddtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Vorraussetzung daflir
ist die Erweiterung und Erlass einer Ortsabrundungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr.
2 BauGB.

Stadtebauliche Situation

Arbing ist als ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil zu bezeichnen, der
organisch gewachsen ist. Die rund 20 Hauptgebaude gruppieren sich in Form
eines Haufendorfes. Ebenso die benachbarte Gemeinde die sich in stidwestlicher
Richtung dem Ortsteil Arbing anschliefit. Charakteristisch fur das erscheinende
Ortsbild sind Uberwiegend Satteldacher sowie auch Kriippelwalm, Walm- und
Zeltdacher, mehr als 2 Vollgeschosse sind nicht antreffend.

Am sudwestlichen Teil von Arbing sind zwischen bestehenden Geb&uden
Freiflachen vorhanden, die nur noch zum Teil landwirtschaftlich genutzt werden.
Aus stadtebaulichen Gesichtspunkten, mit dem Ziel eine geordnete
Ortsabrundung zu gewahrleisten, sind diese Freiflachen in die Bebauung
einzubinden.

Nordlich und sudlich sind die zu bebauenden Grundstiicke durch2 vorhandene
Straflen angebunden und mit einer geplante StichstralRe vollstandig erschlossen.
Eine Abwasserbeseitigung ist vorhanden und gesichert, so dass aus
erschliefungstechnischen Griinden samtliche Voraussetzungen fir eine
Bebauung geschaffen sind.



Das nahezu flach verlaufende Gelénde ist wegen seiner Sud- Ausrichtung als
Wohnbauland besonders gut geeignet. Eine Wohnbebauung mit
Einfamilienhdusern mit max. 2 Vollgeschossen stellen eine sinnvolle
Ortsabrundung in Bezug auf Nutzung und Art der Bauweise dar.

Eine Einbeziehung der Aussenbereichsgrundstiicke zur Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Arbing ist aus stadtebaulichen
Gesichtspunkten anzustreben.

Durchfihrung

Die Satzung der Ortsabrundung und Grenzfestlegung fir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Arbing ist nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB durchzufihren.

Hinweise im Rahmen der Anderung der Ortsabrundungssatzung

In einem Beiplan M 1/2500 ( Lageplanauszug ) und der fachlichen Stellungnahme
des IB Richter vom 04.07.2006 ist aufgezeigt das eine ordnungsgemalie
Entwéasserung und Abwasserentsorgung fur das geplante Gebiet gewahrleistet ist.
Den Anregungen des Wasserwirtschaftsamtes Deggendorf, Servicestelle Passau
wird somit Rechnung getragen.

Seitens des Technischen Umweltschutzes wird auf folgendes hingewiesen:

Im Ortsbereich Arbing befinden sich drei landwirtschaftliche Vollerwerbsbetriebe (
Scholler, Sterner, Langgartner ), welche in der Anlage zur Begrindung
beigelegten Planung im Masssab 1/20000 dargestellt sind.

Demnach ergeben sich folgende Entfernungsangaben fir das Grundstiick FI. Nr.
1734,

Fl. Nr. 1734 — Landwirtschaft ,Sterner" 82 Meter
FI. Nr. 1734 - Landwirtschaft ,Langgartner” 203 Meter
Fl. Nr. 1734 — Landwirtschaft ,Scholler” 220 Meter

Die Nutzungsart der genannten Landwirtschaften beschrankt sich auf Milchkiihe
in einer variablen Gré3enordnung von 65 bis 80 Stiick.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches durch die
Deutsche Telekom AG sind fiir die Unterbringung der
Telekommunikationsanlagen geeignete und ausreichende Trassen vorzusehen.



Hinweis des Zweckverband Abfallwirtschaft Donau- Wald zur Gré3e der
Wendeplatte bei Sackgassen mit Schreiben vom 01.09.2006.

Bei Erstellung der erforderlichen ErschlieBungsanlagen wird darauf geachtet,
dass Wendeplatten mit einem entsprechenden Durchmesser erstellt werden.

Die Anregung seitens der Regierung von Niederbayern vom 28.08.2006, die
beiden Deckbléatter im Hinblick auf eine Ubereinstimmung der einzelnen
Gebietskategorien im Flachennutzungsplan und Landschaftsplan zu uberarbeiten,
wird berucksichtigt.

Die Anregung des Landratsamtes Passau vom 31.07.2006 wird zur Kenntnis
genommen. Vor ErlaR der Anderungssatzung wird die Bestellung einer
unbefristeten beschrankt persénlichen Dienstbarkeit sowie einer Reallast zu
Gunsten des freistaates Bayern durch entsprechenden Notariatsvertrag
abgesichert. Die ausgewiesenen Ausgleichsflachen werden dann an das
Landesamt fur Umweltschutz gemeldet.

Hinweise zur Umweltpriifung nach §2 Abs.4 Satz 4

Amt fir Landwirtschaft und Forsten Passau- Rotthalmlnster, Schreiben vom
08.08.20086.

Bereich Forsten:

Die unter Nr. 4 gekennzeichnete TeilmaRnahme wird entsprechend ihrem
Vorschlag ersetzt. Die Teil- Malknahme ,plenterweiser Rickschnitt® sollte durch
den Begriff ,einzelstammweise Nutzung oder —wenn so gewollt- ,Verjingung
Uber Stockausschlag” ersetzt werden.

Die unter Nr. 5 gewiinschte Anderung, namlich auf die Pflanzung von
Erlengruppen zu verzichten, wird ebenfalls beriicksichtigt. Anstelle der Erlen
stehen andere einheimische Laubbaumarten zur Verfugung (z. B. Eschen, Eichen
oder Traubenkirschen ).



2. ANDERUNGSSATZUNG

Satzung:

Zur Anderung der Satzung iber die Festlegung der Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Arbing der Gemeinde Aicha vorm Wald, vom
17.05.1990

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. 09.2004 (BGB1 | S. 2414) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 21.06.2005 (BGB1. 1 S. 1818) i. V. m. Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern — GO — in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 ( GVB1. S. 796) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.12.2005

( GVB1. S. 665) erlasst die Gemeinde Aicha vorm Wald folgende Satzung:

§1

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Arbing der Gemeinde
Aicha v. Wald werden gemaR den im beigefiigten Lageplan ersichtlichen
Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§2

Innerhalb der in §1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Bauvorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit flir ein
Gebiet des gemal §1 festgelegten Innenbereiches eine rechtsverbindliche
Bauleitplanung vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung ein Bebauungsplan
aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
nach § 30 BauGB.

§3

Diese Satzung tritt mit lhrer Bekanntmachung in Kraft.

(Schuster, 1. Blurgermeister)
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Flachennutzungsplandnderung mit Deckblatt Nr. 11,
Landschaftsplandnderung mit Deckblatt Nr. 10
Bereich Arbing

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus abwassertechnischer Sicht kénnen wir Ihnen zu o.g. Anderungen folgendes mitteilen.

Die Entwasserung des 0.g. Bereiches erfolgt im Mischsystem. Das heillt, dass sowohl das
hausliche Abwasser, als auch das auf den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser
uber die vorhandene Kanalisation abgeleitet werden kann. Eine ordnungsgemale Entwasserung
des Gebietes ist somit gewahrleistet.

Die Entwéasserung der einzelnen Bauparzellen kann Uber Stichleitungen erfolgen, die an die vor-
handene Kanalisation angeschlossen werden. ;

Das Deckblatt Nr. 11 des Fldchennutzungsplanes ist nicht zur Génze im Einzugsgebiet der
Abwasseranlage Aicha v. Wald beinhaltet. Wie aus dem Deckblatt Nr. 11 zu ersehen ist, liegt It.
Kanalberechungsplan eine Flache von ca. 6300 m? im Studwesten von Arbing aullerhalb des
Einzugsgebietes. Die zuséatzliche Fldche kann durch den Verzicht auf andere im Einzugsgebiet
beinhalteten Bauflachen ausgeglichen werden. Als Flachenausgleich bietet sich die im Land-
schaftsplan ausgewiesene Grinflache mit ca. 3000 m? im Suden von Arbing an.

Weiteres kann das Einzugsgebiet sudlich der Gemeindeverbindungsstrale Frauenholz-Arbing
reduziert werden, um den Flachenausgleich zu erzielen.

Mit den vor beschriebenen Maf3nahmen, die im beiliegenden Planauszug dargestelit sind, ist eine
ordnungsgemale Abwasserentsorgung gewahrleistet.

Die uns Gberlassenen Unterlagen erhalten Sie in der Anlage zuriick.

Mit freundlichen GriRen Anlage
{ [ Lageplanauszug M 1:2500 2-fach
BURO FREILASSING S

ewerkstr 24, 83395 Frenlassing  Telefon 08654 /4966 0 Geschaftsfhrer: Dipl.-ing (FHI Roland Richter
BURG ROHRDORS A1 1 B30 Rotirdord - Telefon 08032 /9566 30 Sitz der Geseilschatt Frelassing

I Ml Daccan@Ricnterinaeniena e Intarnat hitn Zwww Richterdnoeniadre de Zwelaniedarlassuna Passau - MHandelsreaister Passau HHB 4718
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Ziele der Griinordnung — Gestaltung des baulichen Erweiterungsbereiches

Der im Norden des baulichen Erweiterungsbereiches. entlang der dffentlichen Zuwegung
befindliche Griinstreifen soll durch eine weitere Hinterpflanzung in seiner Substanz gestirkt
und nur in bereits im Griinstreifen befindlichen Offnungen, bzw. stérunfilligen Bereichen
durchtrennt werden. Damit wird dem Erhalt dieses prigenden Griinzuges Rechnung getragen
und die Durchgriinung entlang der Parzellengrenzen in nordsiidlicher Richtung weitergefiihrt.

Fiir die Durchgriinung Verwendung finden standortgerechte Laubgehélzpflanzungen in Form
von Strauchern und solitdren Laubbidumen.

Mit der beabsichtigten Griinordnung wird gewihrleistet, dass sich im Erweiterungsgebiet der
bestehenden Ortsabrundungssatzung Arbing eine wirksame Durchgriinungen entwickelt.

Alternativen bei der Gestaltung der Griinziige durch Auswahl von griinheckentauglichen
Geholzen férdern zudem die Akzeptanz bei einer individuellen Gartengestaltung und
gewidhrleisten eine artenreiche Mikrofauna.



Vorhaben: 2.Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Arbing

Gemeinde: Aicha vorm Wald
Landkreis: Passau
Region: 12

Regierungsbezirk: Niederbayern

Umweltbericht

1. Allgemeines

Der Ortsteil Arbing, unweit des zentralen Ortskernes der Gemeinde Aicha vorm Wald, ist ein
in sich geschlossenes, typisches Haufendorf des niederbayerischen Vorwaldgebietes. Obwohl
eine sehr enge, raumliche Nihe zum bestehenden Bebauungsgebiet Frauenholz besteht, soll in
den planerisch Grundziigen die Eigenart des Dorfes Arbing erhalten bleiben. Dies hat der
Gemeinderat auch deutlich in seinen Beschliissen zur Aufstellung einer Ortsabrundungs-
satzung und der nun zu behandelnden 2. Anderung deutlich gemacht. Arbing soll eine lockere
Bebauung mit hohem Griinanteil erhalten.

Im Umgriff von Arbing wird intensiv Landwirtschaft betrieben. Die dorfliche Struktur von
Arbing zeigt sich auch darin, dass sich in Arbing noch 3 Vollerwerbslandwirte befinden,
welche in der Anlage zur Begriindung beigelegten Planung im Maf3stab 1/20000 dargestellt
sind. Die Nutzungsart der genannten Landwirtschaften beschrankt sich auf Milchkiihe in einer
variablen Grofenordnung von 65 bis 80 Stiick.

Mit der 2. Anderung der bestehenden Ortsabrundungssatzung wird eine organische bauliche
Entwicklung vorgenommen, die zum Teil als Liuckenschluss zwischen bereits bestehenden
Bauten zu werten ist.

Bestehende Biotope oder andere Schutzgebiete nach dem BayNatSchG sind hier nicht
betroffen.

2, Bestandsaufnahme, sowie Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiiter

2.1 Schutzgut ,,Mensch*

Bestand:

Die Nutzung der derzeit vorhandenen Wiesen erfolgt landwirtschaftlich. Uberwiegend durch
Griinlandnutzung und zum Teil auch durch Freitierhaltung. Eine intensive, landwirtschaftliche

Nutzung wird aus Griinden des ,,Nachbarschutzes® als auch im ureigensten Interesse der
Grundstiicksbesitzer nicht getétigt. Insofern haben sich die beiden ostlich und westlich



gelegenen Wiesen zu strukturreichen Pflanzen- und Tiergesellschaften entwickelt. Dies wird
naher gewiirdigt in der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung.

Baubedingte Auswirkungen:

Eine wohnbauliche Entwicklung stellt anhand der bestehenden Bebauung eine organische
Entwicklung dar. Insofern kann nicht von schidigenden Auswirkungen gesprochen werden.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

- keine -

2.2 Schutzgut Fauna und Flora

Bestand:

Die zur Bebauung vorgesehenen, neu hinzukommenden Flichen werden ausschlieBlich als
Griinland genutzt. Aufgrund der jedoch unterschiedlichen Detailnutzung ergeben sich
beziiglich der vorhandenen Tier- und Pflanzengesellschaften jedoch erhebliche Unterschiede
in der Bewertung. Deshalb wird auf drei Teilflachen nédher eingegangen.

a) westlicher Bereich

Durch die spite Mahd tritt dominierend der grole Wiesenknopf auf. Daneben die
Flockenblume, scharfer Hahnenfuss und Rotklee. Eine Detailaufnahme wurde nicht
durchgefiihrt. Die artenreiche, wenig gediingte Blumenwiese wird landwirtschaftlich als
Heuwiese genutzt. Eine Mahd erfolgt erst spat im Jahr mit meist zweimaligen Schnitt.

b) mittlerer Bereich

Hier befindet sich eine eingeziunte Freitierhaltung. Auf der Fliche zeigen sich Kotungen,
starke Diingeanzeiger und Trittschiden. Die Bewertung der Flache kann als landwirtschaftlich
intensiv genutzt bezeichnet werden. Ein in der Mitte der Flache befindlicher Brunnen zeigt
einen niederschlagsbedingt wechselnden Wasserstand. Diese GrundwassererschlieBung soll in
der Bauleitplanung als kleiner Landschaftsteich ausgebaut werden und wird somit eine
deutliche Aufwertung des Flichenanteiles mit sich bringen. Dartiber hinaus soll er als
pragender Mittelpunkt eine parkdhnliche Wirkung bringen.

¢) ostlicher Bereich

Durch maBige Diingung stellt sich eine bunte Blumenwiese ein. Geprégt von Schafgarbe und
Rotklee. Eine Detailaufnahme wurde nicht durchgefiihrt. Die artenreiche, méaBig gediingte
Blumenwiese wird landwirtschaftlich intensiv als Heuwiese genutzt. Eine Mahd erfolgt mit
mehrmaligem Schnitt. Die Fliche wurde schon seit Jahren als Bauland im Flidchenkataster
gefiihrt.



Baubedingte Auswirkungen:

Es tritt ein Verlust und eine Storung von belebtem Boden, sowie bei den Flachen a) und ¢)
gegebenen, artenreichen Blumenwiesen ein, welche vor allem fiir die betroffene Insektenwelt
als auch den , Betrachter Mensch® als merkliche Storung bewertet werden kann.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Verlust von belebtem Boden und vorhandenen Wiesengesellschaften , jedoch keine
Auswirkungen auf Biotopverbundsysteme, welche nicht durch gezielte Festsetzungen bei der
Griinordnung ausgeglichen werden kénnten.

2.3 Schutzgut Boden

Bestand:

Nach einer ca. 15 cm humosen Bodenauflage steht ein zwischen 4 bis 20 m miéchtiger, in den
oberen ca. 2 bis 3 m als lehmig zu bezeichnender Granitzersatz an. Eine detaillierte
Bodenerkundung wurde nicht durchgefiihrt. Der Boden weist eine gute Eignung fur die
Nutzung von Erdwirme auf, wobei auf Flachenkollektoren sowie Sondenbohrungen
hingewiesen werden darf.

Baubedingte Auswirkungen:

Beseitigung von anstehendem Mutterboden und weiteren Bodenaushub im Bereich der
beabsichtigten Bauvorhaben.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Es tritt eine Uberbauung und Versiegelung und somit ein Verlust von mehr oder weniger
wertvollem, landwirtschaftlichen Boden ein.

24 Schutzgut Wasser
Bestand:

Es werden keine Oberflichengewisser betroffen. Lediglich die Quellfassung ist
anzusprechen, welche jedoch in der jetzigen Form keine wasserwirtschaftliche Relevanz
darstellt. Soweit anfallendes Niederschlagswasser auf den Flachen nicht versickern kann,
flieBt es in Richtung des nordlichen Wirtschaftsweges. Genaue Grundwassererkundungen
sind nicht vorhanden, mit lokal auftretendem Schichtwasser (wie bei dem beschriebenen
Brunnen) ist zu rechnen. Nutzbare Grundwasservorkommen (Warmepumpe, Brauchwasser)
sind im oberflichennahem Bereich nicht vorhanden.



Baubedingte Auswirkungen:

Beseitigung der natiirlichen Sickerfihigkeit des Mutterbodens im Bereich der geplanten
Uberbauungen. Anderung des wild abflieBenden Wassers mit der Folge der Notwendigkeit
vorheriger VorkehrungsmaBnahmen zum Schutz unterliegender Grundstiicke vor allem
wihrend der BaumaB3nahmen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Bei ordnungsgemifer Entwisserung und weitestgehenden Erhalt der natiirlichen
Durchlissigkeit des Bodens, sind diese vernachlassigbar. Auf folgende Moglichkeiten wird
hingewiesen:

- wasserdurchlissige Bodenbelige

- aktive Regenwasserbewirtschaftung z.B. durch Zisternen

- Mulden-Rigolen-Systeme in Kombination mit Flachenkollektoren zur

Erdwérmenutzung
- sowie das Beispiel des geplanten Landschaftsteiches

25 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Bestand:
Die vorhandene Kaltluftstromung folgt zunichst der Geldndemulde Richtung Westen und
alsbald in Richtung Siiden in das nahe gelegene GaiB3atal. Dadurch ist eine gut klimatische

Vorraussetzung vorhanden. Gewerbebedingte Luftbelastungen sind — trotz der Nahe zum
nordlichen Gewerbegebiet - durch die vorhandenen Vorzugsstromungen nicht gegeben.

Baubedingte Auswirkungen:
- vernachlassigbar -
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

- nicht zu erwarten -

2.6 Schutzgut Landschaft

Bestand:

Durch die im Umgriff bestehende Bebauung, bzw. gegebene Ortsrandlage ist die zur weiteren
baulichen Entwicklung vorgesehene Fliche kaum fiir das Landschaftsbild wirksam. Eine
Bedeutung fiir Freiraumnutzung bzw. Erholung ist aufgrund der Kleingliedrigkeit der
betroffenen Flurnummern nicht gegeben.



Baubedingte Auswirkungen:

- vernachldssigbar -

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Negative Auswirkungen aufgrund der Ausweisung von Bauland sind durch die 2. Anderung
der bestehenden Ortsabrundungssatzung Arbing nicht zu erwarten. Vielmehr wirken sich die
Festsetzungen der Ortsabrundungssatzung, sowie die ausgepragt lockere Bebauung mit
hohem Griinanteil positiv auf die dorfliche Entwicklung des Ortsteiles Arbing aus. Sowohl die
ruhige Wohnlage, wie die Ndhe zum Ortskern sind beste Voraussetzungen fiir die Schaffung
von neuen Baumoglichkeiten. Insbesondere auch durch die bereits vorhandene Infrastruktur.
2.7 Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Bestand:

- keine -

Baubedingte Auswirkungen:

- keine Auswirkungen -

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

- keine Auswirkungen —

Tabellarische Darstellung der Bewertung der Umweltauswirkungen in verbal, argumentativer
Ubersicht (Tabelle 1)

Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

1. Mensch gering gering positive

2. Fauna u. Flora miBige miiBige gering

3. Boden gering gering gering

4. Wasser gering gering gering

5 Klima u. Lufthyg. keine keine keine

6. Landschaft gering gering keine

7. Kultur u. Sachg. keine keine keine

Gesam! gering gering gering

Intensitit der Auswirkungen:

positive — keine — geringe — méBige — hohe => zunchmend negativ



3 Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Um die negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen Schutzgiiter so gering
als moglich zu halten, werden Festsetzungen zu Vermeidungs- und MinimierungsmaB3nahmen
in den Bebauungsplan aufgenommen

3.1 Schutzgut ,,Mensch*

Die geplante bauliche Erweiterung fiihrt zu keinem wesentlichem Verkehrsaufkommen, vor
allem deshalb, da mit einer Umsetzung einer vollstindigen Bebauung kurz- bis mittelfristig
nicht zu rechnen ist. Der Verlust an landwirtschaftlichen Flachen wird durch den hohen
vorgesehenen Griinanteil, sowie durch die gesonderten AusgleichsmaBnahmen ausgeglichen.

3.2 Schutzgut Fauna und Flora

Durch die teils intensive aber auch die iiberwiegend extensive landwirtschaftliche Nutzung
weist das zur weiteren Bebauung vorgesehene Gebiet eine maflige Bedeutung fiir die Tier-
und Pflanzenwelt auf. Schutzgebiete sind nicht vorhanden oder betroffen, ebenso sind
geschiitzte Arten nicht erheblich oder nachteilig betroffen. Der Verlust von Teillebensrdaumen
ist unbestreitbar, aber nicht vermeidbar. Vorhanden Wanderbeziehung werden durch die
Durchgriinung nicht unterbrochen.

Die Festsetzungen zur landschaftlichen Einbindung durch Pflanzpflichten, insbesondere aber
die Bereitstellung besonders entwicklungsfihiger Ausgleichsflachen von hoher 6kologischer
Bedeutung schaffen die Voraussetzungen fiir die Entwicklung von Ersatzlebensraumen.

Auch wird Wert auf die Schaffung einer zentralen Griinflache, trotz Verlust einer weiteren
Bauparzelle gelegt.

3.3 Schutzgut Boden

Zur Realisierung der Bebauungen sind keine umfangreichen ErbaumafBnahmen erforderlich.
Verlust von Boden ist jedoch unvermeidbar.

Zur Erhaltung bzw. Wiederherstellung von Fliachen mit Bodenaufschluss als Lebensstatte fur
Bodenorganismen werden groBe Teile der nicht iiberbauten oder versiegelten Flidchen mit
Festsetzungen zur Begriinung belegt. Dariiber hinaus werden Ausgleichsflichen bzw.
AusgleichsmaBnahmen auf Grundlage des ,,Leitfadens“ zur , Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung*, Herausgeber Bayerisches Staatsministeriumg fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen (erweiterte 2. Auflage Januar 2003) ermittelt und gesichert.



3.4 Schutzgut Wasser

Durch den kiinftig zulissigen Versiegelungsgrad wird der natiirliche Wasserhaushalt lokal
veridndert. Da die ErschlieBung hinsichtlich der erforderlichen Abwasserbeseitigung
(Mischkanal) vorhanden ist, bzw. MaBnahmen zur dezentralen Bewirtschaftung von
Niederschlagswasser in ausreichendem Maf3e Beriicksichtigung finden, sind nachteilige
Auswirkungen nicht zu erwarten.

Ansonsten werden AusgleichsmaBBnahmen vorgesehen.

3.5 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Nennenswerte Veranderungen sind durch die lockere Bebauung mit hohem Griinanteil nicht
zu erwarten.

3.6 Schutzgut Landschaft

Eine bedeutende Anderung des Landschaftsbildes ist nicht zu erwarten. Eine Weitenwirkung
ist ohnehin nicht gegeben.

3.7 Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Nicht vorhanden — deshalb entfallen weitere Ausfithrungen hierzu.

4. Verbleibende nachteilige Umweltauswirkungen und Ausgleichsmalinahmen

4.1 Landschaftspflegerische Ausgleichsmafinahmen

Um nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu vermeiden und den Zustand des
Naturhaushalts zu verbessern, wird von der Unteren Naturschutzbehorde die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gefordert. Die uberplante Fliche ist 7991 m? wovon
6991 m? gemiB Vorgaben der 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung Arbing mit einer GRZ
< 0,35 iiberplant sind. Die entsprechende Ermittlung (s. Anlage Eingriffsregelung zur
Ortsabrundungssatzung) ergibt einen Kompensationsbedarf von insgesamt 3120 m?.

Die Gemeinde Aicha vorm Wald verfiigt derzeit iiber kein Okonto. Es gibt aber bereits
Uberlegungen fiir die Entwicklung eines solchen. Einzelne Flachen stehen zur Diskussion, fiir
die erhebliches 6kologisches Entwicklungspotential besteht. Eine davon ist in Besitz eines der
im Erweiterungsgebiet der 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung Arbing bertihrter
Grundstiickseigentiimer. Auch von dieser Seite ist bereits Interesse bekundet worden,
auBerhalb der Ortschaft Arbing gelegene Flichen einer 6kologischen Aufwertung bzw.
Entwicklung zu unterzichen. Insofern ergeben sich interessante Ausgleichsmoglichkeiten,
welche die erforderlichen Eingriffe in der hier vorliegenden Planung ausgleichen lassen



konne. Ohnehin ist es der Wille der Gemeinde Aicha vorm Wald, die Antragsteller selbst um
geeignete Ausgleichsflachen zu bemiihen.

Grundsitzlich soll der Ausgleich am Ort des Eingriffes erfolgen. Dies ist allerdings nicht
immer im erforderlichen Umfang moglich oder zweckmiBig. Deshalb sollte zumindest der
gleiche Naturraum Beriicksichtigung finden. Sollte sich die Gemeinde Aicha vorm Wald in
den in naher Zeit anstehenden Beratungen fiir die besagten Entwicklungsgebiete aussprechen
und die erforderlichen Detailplanungen eingeleitet werden, so steht ein ausreichendes
Okokonto in privatrechtlichem Verhiltnis mit grundbuchrechtlicher Absicherung zur

Verfiigung.

Aufgrund der zeitlichen Distanz der Verwirklichung der jeweiligen Bauvorhaben und der
Tatsache dass dadurch auch die Eingriffe in den Naturhaushalt mit zeitlicher Dilatation
eintreten werden, ist jeweils durch den Einzelbauantrag fur die Bereitstellung der
erforderlichen Ausgleichsfliche zu sorgen. Unter Umstanden — je nach Entwicklung der
weiteren Beratungen — kann auch mit einer vorherigen Bereitstellung der
AusgleichsmaBnahmen gerechnet werden.

Der Ausgleichsflachenbedarf ist somit im Gesamten ermittelt mit 3120 m?, bzw. als Index von
3120 m? auf 8000 m? bebaubarer Parzellenflichen (Index 3120/8000 = 0,39).

4.2 Verbleibende nachteilige Umweltauswirkungen

Bei Realisierung der Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBBnahmen verbleiben
keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen fiir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild.

4.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
des Projektes

Wie die Bewertung der Umweltauswirkungen zeigt (s. Tabelle 1), sind bei Durchfiihrung des
Vorhabens in der Gesamtbetrachtung nur geringe Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiiter zu erwarten. MiBige negative Einfliisse beschrinken sich lediglich auf den
Verlust der angesprochenen artenreichen Blumenwiesen. Einer Wiesengesellschaft welche
abhingig ist von der 6kologischen Grundeinstellung der Eigentiimer bzw. Pachter und
insofern ein _labiles Gebilde* darstellt. Alleine durch Erhéhung der Schnittfolgen oder
starkerer Diingegaben, wiirde sich das Erscheinungsbild schnell und nachteilig dndern.

Bei Nichtdurchfithrung des Vorhabens verbleiben die landwirtschaftlich genutzten Flichen.
Inwieweit das Erscheinungsbild dem gegenwirtigen Zustand erhalten bleibt ist insofern
fraglich, weil

- der Druck auf die Flichen durch die Nihe der bestehenden Bebauung durch
anderweitige Nutzungen (Stellflichen, Lagerflichen, Kleintierhaltung) zunimmt

- eine intensivere landwirtschaftliche Nutzung nicht auszuschlieBen ist

- einzelne Bauvorhaben bereits jetzt wegen des Vorliegens von Liickenbebauungen
moglich sind.



Diese Tatsachen flieBen in die Bewertung des Eingriffs bei der Okobilanzierung entsprechend
ein.

4.4 Alternative Planungsansiitze
- entfillt -
4.5 Methodik und technische Verfahren

Vorliegende Planungen und Erhebungen wurden aufgrund eigener Erhebungen erarbeitet.

Die Wertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ, zusammengefasst in
einer Tabelle.

4.6 Zusammenfassung

Die vorgesehene 2. Anderung der bestehenden Ortsabrundungssatzung Arbing soll im
sildwestlichen Bereich mit einer Planungsfliche von ca. 8000 m? (0,8 ha) die Baumoglichkeit
fiir 6 weitere Wohnhauser ermoglichen. Die Ortschaft Arbing wird durch die qualifizierte
Planung einer organischen und angemessenen baulichen Entwicklung zugefiihrt. Unter den
Schutzgiitern ist der Boden und die Fauna und Flora am starksten betroffen. Unter
Beriicksichtigung von MaBnahmen zur Minimierung und Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen werden andere Schutzgiiter nicht beeintriachtigt. Fir die Schutzgiiter Fauna
und Flora wird im Zuge der erforderlichen Ausgleichsmanahmen eine Verbesserung erreicht.
Damit ist eine Kompensation des Eingriffes gegeben.




Vorhaben: 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Arbing

Gemeinde: Aicha vorm Wald
Landkreis: Passau
Region: 12

Regierungsbezirk: Niederbayern

Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
(Anlage zur 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Arbing)

1. Anlass

Die Gemeinde Aicha vorm Wald hat die 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Arbing
aufgrund eines konkreten Bauwunsches beschlossen. Obwohl eine sehr enge, raumliche Nahe
zum bestehenden Bebauungsgebiet Frauenholz besteht, soll in den planerischen Grundziigen
die Eigenart des Dorfes Arbing erhalten bleiben. Dies hat der Gemeinderat auch deutlich in
seinen Beschliissen zur Aufstellung einer Ortsabrundungssatzung und der nun zu
behandelnden 2. Anderung deutlich gemacht. Die Bebaubarkeit soll in aufgelockerter Form
unter Aufzeigung der geregelten ErschlieBung sowie angemessener Griinordnungsplanung
ermoglicht werden.

2. Erfassung und Bewertung des Eingriffs

Die Ermittlung der Ausgleichsflichen bzw. AusgleichsmaBnahmen erfolgt auf Grundlage des
,Leitfadens“ zur , Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*, Herausgeber Bayerisches
Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (erweiterte 2. Auflage Januar
2003) ermittelt und gesichert.

Die Darstellung der Fliachen ist auf die 3 vorhandenen Flachentypen abzustellen. Die
Flachentypen sind wie folgt:

c) westlicher Bereich (effektives Flichenmall 3439 m?)

Durch die spate Mahd tritt dominierend der groBe Wiesenknopf auf. Daneben die
Flockenblume, scharfer Hahnenfuss und Rotklee. Eine Detailaufnahme wurde nicht
durchgefiihrt. Die artenreiche, wenig gediingte Blumenwiese wird landwirtschaftlich als
Heuwiese genutzt. Eine Mahd erfolgt erst spit im Jahr mit meist zweimaligen Schnitt.

d) mittlerer Bereich (effektives Fliichenmafl 1250 m?)

Hier befindet sich eine eingeziunte Freitierhaltung. Auf der Flache zeigen sich Kotungen,
starke Diingeanzeiger und Trittschiden. Die Bewertung der Flache kann als landwirtschaftlich
intensiv genutzt bezeichnet werden. Ein in der Mitte der Flache befindlicher Brunnen zeigt
einen niederschlagsbedingt wechselnden Wasserstand. Diese GrundwassererschlieBung soll in
der Bauleitplanung als kleiner Landschafisteich ausgebaut werden und wird somit eine



deutliche Aufwertung des Flichenanteiles mit sich bringen. Dariiber hinaus soll er als
prigender Mittelpunkt eine parkahnliche Wirkung bringen.

c) ostlicher Bereich (effektives Fliichenmal} 2302 m?)

Durch méBige Diingung stellt sich eine bunte Blumenwiese ein, geprégt von Schafgarbe und
Rotklee. Eine Detailaufnahme wurde nicht durchgefiihrt. Die artenreiche, maBig gediingte
Blumenwiese wird landwirtschaftlich intensiv als Heuwiese genutzt. Eine Mahd erfolgt mit
mehrmaligem Schnitt. Die Fliche wurde schon seit Jahren als Bauland im Flachenkataster

gefuhrt.

Tabellarische Darstellung (Tabelle 2) der Festlegung der Kompensationsfaktoren gemal3
Matrix Abb. 7 des Leitfadens fir Typ B

Fliche FlichengroBe/m?> Kategorie  Komp.faktor — gewdhlt Komp.fliche/m?
a) westlicher Bereich 3439 I 0.5-0.8 0,60 2064
b) mittlerer Bereich 1250 I 02-0,5 0,20 250
c) Ostlicher Bereich 2302 I 02-0,5 0,35 806
Gesamt 3120

Die Wahl des Kompensationsfaktor erfolgt aufgrund der geringen Beeintrachtigung durch die
Bauleitplanung, den hohen Durchgriinungsgrad, eines niedrigen bis mittleren
Versiegelungsgrades (GRZ 0,3) und der Tatsache der nicht zeitnahen Umsetzung der
Wohnbauvorhaben. Zudem ist beabsichtigt den iiberwiegenden Teil der Ausgleichs- und
KompensationsmaBnahmen im Vorgriff auf die geplante Bebauung durch Schaffung eines
Okokontos zu stellen. Die entsprechenden Beratungen im Gemeinderat erfolgen zeitnah.
Insofern kann eine gewisse ,,0kologische Verzinsung“ geltend gemacht werden.

Der erforderlichen Ausgleichsflache von 3120 m? stehen Griinordungsplanungen in der
Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Arbing gegeniiber. Das anteilige Flachenmal3 ergibt
sich wie folgt:

Landschafisteich mit Griinanlage 1000 m?
Hinterpflanzung des bestehenden

Heckenzuges 160 m?
Durchgriinung / Griinziige 700 m?
Summe 1860 m?

Die fehlenden Ausgleichsflichen in einem FlichenmalB von 1260 m? werden aufBerhalb des
Planungsbereiches, jedoch im gleichen Naturraum (voraussichtlich im GaifB3atal) zur
Verfiigung gestellt.

Es ist bei den erforderlichen Ausgleichsflichen davon auszugehen, dass sie sich im Besitz
der im Bauleitplanungsverfahren beteiligten Grundsticksbesitzer befinden.



3. Sicherstellung der Ausgleichsmafinahmen

Zur Sicherstellung der Durchfithrung der AusgleichsmaBnahmen wird empfohlen, die
erforderlichen Nutzungsinderungen der jeweiligen Flachen durch Eintrag ins Grundbuch
(beschrinkte Dienstbarkeit und Reallast) festzuschreiben. Der jeweilige Ausgleichs-
flichenbedarf ist im Zuge des jeweiligen Einzelbauvorhabens durch den Bauwerber
sicherzustellen. Auf den spezifischen Ausgleichsflachenbedarf von 0,39 wird hingewiesen.

A &,
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Vorhaben: 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Arbing

Gemeinde: Aicha vorm Wald
Landkreis: Passau
Region: 12

Regierungsbezirk: Niederbayern

Ausgleichsfliiche

LageplanmiiBiger Nachweis und textliche Festsetzung der erforderlichen,
externen Ausgleichsfliiche

5 Allgemeines

Im Zuge der Bauleitplanung ,,Ortsabrundungsatzung Arbing® wurde von der Unteren
Naturschutzbehorde mit Schreiben vom 08.05.2006 der konkrete Nachweis iiber Art und
Festsetzung der erforderlichen externen Ausgleichsflichen gefordert. Neben der im
Griinordnungs- bzw. Bebauungsplan graphisch und textlich dargestellten Ausgleichsmaf3-
nahmen innerhalb der erweiterten Ortsabrundungssatzung Arbing, werden die zusitzlich
erforderlichen 1260 m? als Teilfliache aus der Flurnummer 1834 Gemarkung Aicha vorm
Wald mit dinglicher Sicherung zu Gunsten des Freistaates Bayern bereitgestellt. Mit Antrag
vom 20.04.2006 hat sich der Eigentiimer der Flurnummer 1834, Herr Konrad Sterner an die
Gemeinde Aicha vorm Wald mit der Bitte gewandt, eine Teilfliche von insgesamt 7300 m? in
das Okokonto der Gemeinde aufzunehmen. Diesen Antrag hat der Gemeinderat mit Sitzung
vom 01.06.2006 einstimmig befiirwortet. Seitens der Unteren Naturschutzbehorde wurde
zwischenzeitlich positiv Stellung genommen und um Bewertung und Aufstellung eines
Okokonzeptes mit Bewertungsfaktor gebeten.

2. Beschreibung der Lage und Ort

Die Flurnummer 1834 Gemarkung Aicha vorm Wald befindet sich unterhalb des
Wirtschaftsweges innerhalb eines bestehenden Uberschwemmungsgebietes der GaiBa,
Gewisser I1. Ordnung. Begrenzt wird die Flache wie folgt:

Westliche Begrenzung: Flurnummer 1835

Nordliche Begrenzung: Bestehender Wirtschaftsweg

Ostliche Begrenzung: zur GaiBa hin auslaufender Wirtschaftsweg bei Flusskilometer 16,0
Sudliche Begrenzung: GaiBa, Gewasser II. Ordnung

Diese Teilflache der Flurnummer 1834 sind ca. 8000 m?, ohne Abzug bereits jetzt
vorhandener, im geringen Umfang gegebener, 6kologisch bereits hochwertiger Flachen, ohne
zusitzlichen Aufwertungsbedarf.

Von dieser Teilfliche der Flurnummer 1834 mit ca. 8000 m?, werden die erforderlichen 1260
m? von Osten her zusammenhangend bereitgestellt.



3. Beschreibung und Bewertung der Okofliiche mit Festlegung von Aufwertungs-
und Pflegemafinahmen

Die besagte Teilfiche wurde urspriinglich landwirtschaftlich als Griindland genutzt und vor
ca. 55 Jahre mit Fichten aufgeforstet. Entlang der GaiBa befinden sich einzelne, nicht
dominierende Erlengruppen. Einzelne Bereiche bereits entfernter Fichten, wurden durch
Eschen ersetzt. Diese Flichen sind im Verhiltnis gering, werden aber in der Bilanzierung der
Ausgleichsfliche beriicksichtigt und wertméBig abgezogen (Auswirkung auf den
Ausgleichsfaktor).

Vorgesehen ist die Entwicklung einer standortgerechten Hartholzaue mit pragenden
Einzelbdumen sowie einer durch Initialbepflanzung unterstiitzten Sukzessionsfliche, welche
in Hinblick auf die im GaiBtal vorkommenden Biber, deren Anspriiche an ein Habitat
nachhaltig unterstiitzen soll.

Beriicksichtigung finden soll und muss die Sicherung der Uferlinie und der geregelte
Hochwasserabfluss unter Beachtung eines kiinftigen moglichen Problemes ev. Verklausungen
oder Schwemmholzeintrige. Hier sollen Belange eines nachhaltigen Vorlandmanagements
von Retentionsraumen beriicksichtigt werden.

Die Aufwertungs- und Pflegemafinahmen gestalten sich wie folgt:

- Beseitigung aller nicht standortgerechten Fichten und ggfs. Tannen.

- Belassung aller standortgerechter Baumarten (soweit vorhanden) mit
einzelstammweise Nutzung und Pflegemafinahmen wihren der Umwandlungsphase
(Sicherung der Uferlinie und Stirkung der einheimischen Laubbaumarten, z. B.
Eschen, Eichen oder Traubenkirschen)

- Pflanzung von je einer Esche pro 75 m? in unregelmaBiger Linienflihrung. Die
Anbringung von Verbissschutzeinrichtungen ist nur fiir den jeweiligen
Einzelbaum zuliissig! Damit wird die Ausbildung einer gestuften Hartholzaue
begiinstigt.

- Eine Verjiingung iiber Stockausschlag ist zulassig. Auf die Ausbildung einer
altersgestuften Hartholzaue ist zu achten, Ausnahmen kénnen mit Zustimmung der
Unteren Naturschutzbehorde im Einzelfall vereinbart werden.

- Dominante Einzelbaume sind vorrangig zu erhalten.

Der Bewertungsfaktor fiir die Anerkennung der Ausgleichsflache (Ausgleichsfaktor) wird
unter vorgenannten Bedingungen mit 1,0 festgelegt. Damit bleiben die bereits vorhandenen,
wertvollen Bereiche mit dem Ausgleichsfaktor beriicksichtigt und bediirfen keiner weiteren,
flichenmiBigen Beachtung.

Diese AufwertungsmaBnahmen werden auch fiir die weiteren fiir das Okokonto vorgesehene
Areal herangezogen. Damit kann kiinftig eine ca. 250 m lange, standortgerechte Hartholzaue
geschaffen werden.



4. Dingliche Sicherung zu Gunsten des Freistaates Bayern

Um die Sicherung des angestrebten Zustandes der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen nach
Art. 6 Abs. 4 Bayer. Naturschutzgesetz zu gewahrleisten ist bei Ausgleichsflachen , die nicht
im Eigentum der Gemeinden sind, die Bestellung einer unbefristeten beschriankt personlichen
Dienstbarkeit sowie einer Reallast zu Gunsten des Freistaates Bayern erforderlich, da es um
die Erfiillung staatlicher Pflichten geht.

Fiir den Vollzug ist die Kommune zusténdig.

GemiB Art. 6 b Abs. 7 Satz 4 Bayer. Naturschutzgesetz sind die ausgewiesenen
Ausgleichsflichen von der Gemeinde an das Landesamt fiir Umweltschutz zu melden.

Vor Erlass der Anderungssatzung wird die Bestellung einer unbefristeten beschrankt
personlichen Dienstbarkeit sowie einer Reallast zu Gunsten des Freistaates Bayern durch
entsprechenden Notariatsvertrag abgesichert.

Nach Anhorung der Unteren Naturschutzbehorde und Zustimmung zu den
AusgleichsmaBnahmen verpflichtet sich der Eigentiimer der Flurnummer 1834 Gemarkung
und Gemeinde Aicha vorm Wald um notarielle Beurkundung der in Ziffer 3 genannten
Aufwertungs- und Pflegemalnahmen.

Arbing den 17. Juli 2006

Konrad Sterner
Arbing 23
94529 Aicha vorm Wald

Aicha vorm Wald den 18. Juli 2006

Siegel und Zustimmung der Gemeinde Aicha vorm Wald



