Deckblatt Nr. 19 zum Flachennutzungsplan — Entwurf v. 02.02.2023

Gemeinde Aicha vorm Wald

Anderung des Flachennutzungsplans
mit Deckblatt Nr.19

zur Anderung des Bebauungsplans
»SchloRbreiten 11” mit Deckblatt Nr. 24
(Parallelverfahren)

Gemeinde Aicha v. Wald
Landkreis Passau
Reg.-Bezirk Niederbayern
Fassung vom 01.12.2022
geandert 02.02.2023
Endfassung 06.04.2023
INHALT:

A. Verfahrensvermerke
B. Begriindung
C. Plandarstellungen

Seite1von 9

Planfertiger:

Ulrike Kremsreiter
Architektin, Stadtplanerin

Umweltbericht:

Freiraum+Natur+* Umwelt

ElkeVeit
Landschaftsarchitektin ByAK



Deckblatt Nr. 19 zum Flachennutzungsplan — Entwurf v. 02.02.2023 Seite 2 von 9

A. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Aicha v.W. hat in der Sitzung vom 04.03.2021 die Anderung des Flichennutzungsplans mit
Deckblatt Nr. 19 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.12.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fir
den Entwurf des Deckblatts Nr. 19 zum Flachennutzungsplan i. d. F. vom 01.12.2022 hat in der Zeit vom 15.12.2022
bis 16.01.2023 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fur
den Entwurf des Deckblatts Nr. 19 zum Flachennutzungsplan i. d. F. vom 01.12.2022 hat in der Zeit vom 15.12.2022
bis 16.01.2023 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Deckblatts Nr. 19 zum Flachennutzungsplan i. d. F. vom 02.02.2023 wurden die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.02.2023 bis 14.03.2023 beteiligt.

5. Der Entwurf des Deckblatts Nr. 19 zum Flachennutzungsplansi. d. F. vom 02.02.2023 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von 15.02.2023 bis 14.03.2023 &ffentlich ausgelegt. 5

6. Die Gemeinde Aicha v.W. hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 06.04.2023 die Anderung des
Flachennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 19 i. d. F. vom 06.04.2023 festgestellt.

19, APR. 2023

Aicha vorm Wald, den ...........ccceevureernne e
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Georg Hatzesbefger
1. Blrgermeister

7. Das Landratsamt Passau hat die Anderung des Flichennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 19 mit

24 ULINB . grooa|Fe

BESCREIT VOIM .voveervessessonssraeessossnsesssessananeses
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Passau, den .......cccevvvvinnnne

gem. § 6 BauGB genehmigt.

8. Ausgefertigt

Aicha vorm Wald, den ..............0.0. 500

1. Burgermeister

9. Die Erteilung der Genehmigung des Deckblatts Nr. 19 zum Flachennutzungsplan wurde am “IAUG.ZUH .....
gemaR § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt zum Flachennutzungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den Uiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Anderung des Flichennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 19 ist
damit wirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Deckblatts zum
Flachennutzungsplans einschlieRl. Begrindung und Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Georg Hatzesber
1. Burgermeister
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B. Begriindung

1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

In der Gemeinde Aicha vorm Wald besteht nach wie vor ein groRer Bedarf an Wohnbauflachen. In diesem
Zusammenhang sollen auch Baullicken im Ortsbereich nachverdichtet sowie geeignete Grundstiicke
unmittelbar anschlieRend an bestehende Bebauung entwickelt werden.

Hierfir wird das Grundsttick FI.Nr. 120/5 Gem. Aicha v.W., das direkt an bestehende Bebauung und
ErschlieBungsanlagen anschlieRt, in der parallel laufenden Anderung des Bebauungsplans ,Schlossbreiten
I1“ mit Deckblatt Nr. 24 einer Wohnbebauung zugefihrt.

Derzeit ist diese Flache im Flachennutzungsplan als Parkplatz dargestellt, da sie in der
Vergangenheit als Abstellflache fiir einen Autohandel diente. Mit vorliegender Planung wird die
Flache, sowie auch weitere Bereiche, in das bestehende sudlich gelegene Mischgebiet mit
einbezogen.

2. Inhalt der Planung

2.1. Geltungsbereich

Neben der vorgenannten FI.Nr. 120/5 werden in den Geltungsbereich des Deckblatts Nr. 19 zum
Flachennutzungsplan der Gemeinde Aicha vorm Wald noch weitere Bereiche mit einbezogen. Auf
der gegeniiberliegenden Seite der Hofmarkstrale befinden sich Grundstiicke, die im
Flachennutzungsplan derzeit als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO dargestellt sind. Es handelt
sich dabei um die Folgenden:

Ifd. Nr. FI.Nr. Strafsen- und Hausnnummerbezeichnung
1 140/5 (Teilflache) Hofmarkstr. 5a

2 121/9 SchloRbreite 1

3 121/4 SchloRbreite 6

4 121/5 SchloRbreite 2 und 4

Die Grundstiicke Ifd. Nr. 1 und 2 wurden bereits mit Deckblatt Nr. 23 zum Bebauungsplan
,Schlossbreiten 1 (Rechtskraft 03.12.2013) in ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO umgewandelt.
Diese Anderung wird nachrichtlich in die vorliegende Planung Gibernommen.

Das Grundstiick Ifd. Nr. 3 wird ausschliefllich zum Wohnen genutzt. Die gewerbliche Nutzung auf
Grundstiick Ifd. Nr. 4 (ehemals Schreinerei) beschrankt sich auf die Nutzung des ndérdlichen
Gebdudes (Hs.Nr.4) als gewerbliche Lagerhalle ohne Zulieferung/Abtransport. Auch hier wird
deshalb die Darstellung im Flachennutzungsplan den heutigen Gegebenheiten angepasst und in
ein Mischgebiet umgeéandert.

Der Vollstandigkeit halber wird auch die Teilfliche der FI.Nr. 121/3 Gem. Aicha v.W., die derzeit
im Flachennutzungsplan als Parkplatz dargestellt ist, in den Geltungsbereich des Deckblatts mit
einbezogen und das Mischgebiet auf diese Flache erweitert. Fiir die Flache liegt eine
Baugenehmigung aus dem Jahr 2002 (,Stellplatz fiir Gebrauchtauto”, Az. LRA 20012721) vor.
Diese Fliche liegt jedoch nicht im Geltungsbereich der parallel laufenden Anderung des
Bebauungsplans ,,Schlossbreiten II“ mit Deckblatt Nr. 24.
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Abb. 1: Luftbild mit Umriss des Geltungsbereichs



Deckblatt Nr. 19 zum Flachennutzungsplan — Entwurf v. 02.02.2023 Seite 5von 9

2.2. ErschlieBung

Wie aus Punkt 2.1. entnommen werden kann, handelt es sich bei den Grundstiicken im Geltungsbereich
um grofRtenteils bereits bebaute und damit voll erschlossene Grundstlicke, deren Darstellung im
Flachennutzungsplan, den heutigen Gegebenheiten bzw. baurechtlichen Erfordernissen angepasst,
geandert wird.

Lediglich fur die FI.Nr. 120/5 wird durch die vorliegende Planung die Méglichkeit fir neues Baurecht
geschaffen. Da dieses Grundstiick bereits vollstandig an 6ffentliche ErschlieBungsanlagen angrenzt, sind

keine weiteren offentlichen ErschlieBungmalRnahmen erforderlich.

3. Umweltbericht auf Ebene des Flachennutzungsplans

3.1 Einleitung

Die Gemeinde Aicha vorm Wald plant zur Schaffung von Baurecht eine geringfiigige Anderung
des Flachennutzungsplanes. Baullicken im Ortsbereich sollen nachverdichtet sowie geeignete
Grundstiicke unmittelbar anschlieRend an bestehende Bebauung entwickelt werden.

Hierftr wird das Grundstick FI.Nr. 120/5 Gem. Aicha v.W., das direkt an bestehende Bebauung und
ErschlieBungsanlagen anschlieRt, in der parallel laufenden Anderung des Bebauungsplans
,Schlossbreiten [I“ mit Deckblatt Nr. 24 einer Wohnbebauung zugefiihrt.

Derzeit ist diese Flache im Flachennutzungsplan als Parkplatz dargestellt. Mit vorliegender Planung
wird die Flache, sowie auch weitere Bereiche, in das bestehende siidlich gelegene Mischgebiet mit
einbezogen.

Bei den weiteren in den Geltungsbereich eingezogenen Flachen handelt es sich um eine Anpassung
des Gebietstyps — GE wird zu MI bzw. um nachrichtliche Ubernahme bereits rechtskraftiger
Anderungen. Auf den Flichen sind keine Anderungen oder Auswirkungen zu erwarten.

Die Teilfldche der FI.Nr. 121/3 Gem. Aicha v.W., die derzeit im Flachennutzungsplan als Parkplatz
dargestellt ist, wird in den Geltungsbereich des Deckblatts mit einbezogen und das Mischgebiet auf
diese Flache erweitert.

Zur Beschreibung der Umweltauswirkungen muss zuerst der Untersuchungsraum mit Blick auf die mit
der Planung ermoglichten direkten und indirekten Wirkungen festgelegt werden.

Auf Flachen, bei denen lediglich eine formale Anderung des Gebietstyps ohne Verdnderung der
tatsachlichen Bebauung erfolgt, sind keine Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die folgenden Ausfiihrungen zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen beziehen
sich daher auf die FINr. 121/3 und 120/5.
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3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Arten und Lebensraume

Auf den Flurstiicken 120/5 und 121/3 befinden sich derzeit nahezu vollflachig geschotterte, stark
verdichtete Parkflichen. Im Siidosten des Grundstlick 120/5 besteht ein kleines
Nebengeb&dude/Gartenhiuschen.

Am 0Ostlichen Rand der Grundstiicke schlief3t eine steile Uferbdschung zu einem schmalen,
begradigten und grabenartigen Vorfluter an. Die BOschung weist nur artenarme Sadume zwischen
jungen Gehélzen (vereinzelt Hasel, Cornus, Erle sowie gepflanzten jungen Obstgehdlzen) auf. Ostlich
des Vorfluters stockt ein schmaler Ufergehdlzsaum (B311 Einzelbdume / Baumreihen / Baumgruppen
mit liberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten, junge Auspragung.)

Die BNT sind insgesamt von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung (Liste 1a, Leitfaden
Eingriffsregelung Bauleitplanung).

Faunistische Nachweise liegen fiir den Planungsbereich und das direkte Umfeld nicht vor. Die jungen
Geholze in der Uferbdschung weisen keine Hohlen, Spalten oder Rindenabplatzungen auf. Das ABSP
des Landkreises Passau bzw. die ASK weist keine Eintrage flr den Planungsbereich auf.

Kartierte Biotope befinden sich nicht Planungsbereich.

Schutzgut Boden
Boden in den Erweiterungsgrundstiicken sind bereits erheblich (berpragt und versiegelt.
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser, Klima/Luft

Ostlich der Flichen 120/5 und 121/3 verlduft ein schmaler, begradigter und grabenartiger Vorfluter,
der nach ca. 350 m (teilweise verrohrt) in die GaiRa flieRt. Von den beplanten Flachen fallt das
Gelande zum Gewasser steil ab und ist mit einzelnen Geholzen bestockt. Am 6stlichen Ufer schliefl3t
am Ufer ein schmaler Ufergehélzsaum bzw. Griinland an (angrenzendes Grundstlick).

Eingriffe in den Vorfluter sind nicht geplant. Die Bebauung endet im oberen Bereich der
Uferboschung.

Schutzgut Landschaft

Durch die geplante Bebauung wird das Ortsbild nicht malgeblich verdndert. Die bestehenden
umzdunten Park-/Lagerflichen entlang der StraBe sind umgeben von bestehender Bebauung.
Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aufgrund der innerértlichen und bereits stark Gberpragten
Lage ohne bestehende Eingriinung nicht zu erwarten. Der schmale Gehdlzsaum am Vorfluter bleibt
erhalten.

Mensch (Ldrm, Erholung)

Aufgrund der geplanten Nutzungsanderung ist von keiner zusatzlichen Larmbelastung auszugehen.
Vorilbergehende Larmbeldstigungen der bestehenden Wohnbebauung sind wahrend der Bauphase
zu erwarten. Fir die allgemeine Erholungsnutzung spielt der Planungsbereich keine Rolle.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kultur- und Sachgiiter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.
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Schutzgebiete
Schutzgebiete und -objekte werden von der Planung nicht berihrt.

Wechselwirkungen
Im Untersuchungsraum sind keine lber die bereits beschriebenen Schutzgliter hinausgehenden

Wechselwirkungen bekannt.

Insgesamt ist das Planungsgebiet als Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild einzustufen.

3.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist mit einer weiteren intensiven Nutzung der Flachen als
versiegelte Park-/Lagerflaichen zu rechnen. Eine naturschutzfachlich positive Entwicklung ist nicht zu
erwarten.

3.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Wirkungen

3.4.1 Vermeidung und Verringerung

Um die Folgen der Bebauung zu mindern, sind folgende MaRBnahmen umzusetzen:

e Vermeidung von Stoffeintrdgen in den Vorfluter wihrend der Bauphase (z.B. Errichtung von
Schutzziunen, die ein Abrutschen von Aushub/Erdmaterial oder Baustoffen in das Gewasser
verhindern)

e Erhalt der Uferbéschung mit Einzelgehdlzen entlang des Vorfluters.

e Grinordnerische MaRnahmen: Pflanzung von Obstbdumen/Biumen 2.0rdnung

e Verwendung sickerfahiger Beldge fiir Zufahrten und Parkflachen.

3.4.2 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Eine Uberschlagige Ermittlung des voraussichtlichen Ausgleichsbedarfs kann auf FNP-Ebene durch
Multiplikation der maximal zuldssigen GRZ (gemafs § 17 BauNVO, der im FNP dargestellten Bauflache,
hier Mischgebiet 0,6) bzw. des Baugebietes mit der durchschnittlichen Bedeutung der Schutzgiiter im
Anderungsbereich (geringe Bedeutung = 3) ermittelt werden.

Demnach ergibt sich fir den vorliegenden Erweiterungsbereich ein voraussichtlicher
Ausgleichsbedarf von 2520 WP (1.400 m? x 3 WP x 0,6).

Malnahmen zur Vermeidung eines Eingriffs und Anwendung eines Planungsfaktors im Rahmen des
Bebauungsplanes sind moglich.
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3.5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Planungsalternativen liegen nicht vor.

3.6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Planungsbereich (mit tatsdchlicher Anderung der Bebauung) mit einer GréRe von ca. 1400
m? befindet sich auf einer derzeit bereits bebauten/versiegelten Parkplatzflaiche. Wertvolle
Lebensraume werden nicht Uberplant. Der Vorfluter mit Ufergeholzstreifen bleibt erhalten.
Insgesamt hat der Planungsbereich geringe Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild.
Die Auswirkungen der mit dieser Flaichennutzungsplananderung verbundenen MaRnahmen sind
von geringer Erheblichkeit.
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C. Plandarstellungen

N
Ausschnitt aus dem derzeit rechtsglltigen Flachennutzungsplan
Gemeinde Aicha vorm Wald
M 1:5000

N

Deckblatt Nr. 19
Flachennutzungsplan Gemeinde Aicha vorm Wald
M 1:5000




