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Gemeinde Aicha vorm Wald Seite 1
Landkreis Passau 24.0713
A.  Satzung

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S 2414) zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S 1509) hat die Gemeinde Aicha vorm Wald

folgende Satzung erlassen:

Bebauungsplananderung durch Deckblatt Nr. 23
»Aicha vorm Wald - Schlossbreiten II*

§1

Geltungsbereich

Die Grundstiicke Flurnummer 121/9 und 140/5 in Teilbereichen der Gemarkung Aicha
vorm Wald bilden den Geltungsbereich dieser Anderungssatzung.

Die genaue Lage ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan M 1:1000.

Der Lageplan vom 24.07.2013 mit seinen planlichen Festsetzungen ist Bestandteil dieser

Satzung.
§2
Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.

§3
Textliche Festsetzungen

Es gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Aicha — Schlossbreiten 11
v. 09.09.1971 mit folgenden Ergdnzungen:

fir Parzelle 1 gilt zusétzlich

max. Traufhdhe talseitig: 6,70 m
max. Traufhéhe bergseitig: 3,60 m
Dachneigung: 18 — 28°

bis zu 5 Wohneinheiten madglich

fur Parzelle 2 gilt zusatzlich
Wohnen ist ausdriicklich nicht zulassig

§4

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Aicha vo

rm Wald, den 0244, 2023 /(" /
TSchuster ..............

erster Burgermeister
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B. Begrindung

zum Deckblatt Nr. 23 der Bebauungsplanes ,Schlossbreiten 11

Inhaltstibersicht:

1.0. Planungsrechtliche Voraussetzung
1.4 Ziel und Zweck der Planung

1.2 Flachennutzungsplan

2.0. Beschreibung des Plangebietes
2. Lage

2.2, Gelande

23. ErschlieRung

3.0. Planungshinweise

3.1. Bebauungskonzept

4.0. Verfahren
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1.0. Planungsrechtliche Voraussetzung

17, Ziel und Zweck der Planung

Der Gemeinderat Aicha vorm Wald hat in der Sitzung am 20.12.2012
beschlossen, den Bebauungsplan ,Aicha - Schlossbreiten I in einem
Teilbereich zu dndern.

Ziel und Zweck der Anderung ist es, das Gewerbegebiet auf den Parzellen 1 und
2 in ein Mischgebiet umzuwidmen mit der Einschrankung,

dass fur Parzelle 2 Wohnen ausnahmsweise nicht zuléssig ist.

1.1. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wird zu einem spateren Zeitpunkt redaktionell
angepasst.

2.0. Beschreibung des Plangebietes

24. Lage

Die zu @ndernde Flache liegt in Aicha vorm Wald, an der siiddstlichen Ecke des
Baugebietes ,Aicha — Schlossbreiten |

Sie wird begrenzt im Norden durch die Grundstiicksgrenze des bebauten
Grundstiickes Flur-Nr. 121/9 und die vorhandene ErschlieRungsstrale, im
Westen durch das Restgrundstiick von Flur-Nr. 140/5, im Siden durch die
Nordgrenze von Flur-Nr. 140/2, auf dem eine Gewerbehalle steht und im Osten
durch die KreisstralRe Kr-PA 26.

2.2, Gelande

Das Gelande fallt von Nordwesten nach Siidosten leicht ab.
Die Flur-Nr. 121/9 ist bebaut. Auf der Teilflache von Flur-Nr. 140/5 befindet sich
ein geschotterter Parkplatz mit Stitzmauer.

2.3. ErschlieBung

Die Parzellen 1 ist an die Gemeindestrasse ,Schlossbreite* angebunden.
Die Parzelle 2 ist unmittelbar durch die KreisstralRe PA 26 innerhalb des
Ortsbereiches erschlossen.
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3.0.

3.1.

3.2.

4.0.

Planungshinweise

Bebauungskonzept

Durch die Umwidmung des Gebietes von ,GE* auf ein ,MI“ auf Parzelle 121/9 soll
die Moglichkeit geschaffen werden, das vorhandene Wohn- und Geschéftshaus
in ein reines Wohnhaus umzubauen.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem allgemeinen Wohngebiet
(siehe auch § 4 Baunutzungsverordnung).

Durch die Umwidmung des Gebietes von ,GE* zu ,MI* auf einer Teilfldche

von Flur-Nr. 140/5 (siehe Plan) soll der Bebauungsplan der tatsachlich
vorhandenen Situation angepasst werden

(siehe auch § 6 Baunutzungsverordnung).

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Der Geltungsbereich des DB 23 befindet sich innerhalb des Gesamtgeltung-

bereich des Bebauungsplanes ,Schlossbreite 11“. Das MaR der baulichen
Nutzung bleibt unverandert.

Verfahren

Da die Grundzige der Planung wesentlich geandert wurden, kann das
vereinfachte Verfahren geman § 13 BauGB nicht durchgefiihrt werden.
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C. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.12.2012 die Anderung des
ngaliungs*alanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
01.05:1242. ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der
Fassung vom 9.24.44/3 hat in der Zeit vom 4/.0.5: 4042, bis .4/:2b. kA3
stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der
Bebauungsplandnderung in der Fassung vom ¢3..2.9. 204 hat in der Zeit vom
AdeS dadX bis 242 1443 ... stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 40l datd
wurden die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom .5:9.3: 4913 bis 21./0. L 043 beteiligt.

5. Der Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom LAY -.3.5.‘.32.\!.‘53.
wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 207, 10/3
bis .2.1: As. LoA3 sffentlich ausgelegt.

die Bebauungsplanénderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
0. 42 4043 als Satzung beschlossen.

T. Schuster
erster Birgermeister

7. Die Anq[erung des Bebauungsplanes "Schlossbreite |I" durch Deckblatt 23 ist
am 03.11. 1042 ontsublich bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung ist die Satzung in Kraft getreten.

T. Schuster
erster Birgermeister
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