Bebeauungsplan Aichwa -~ SchloBbreiten II

Cemeinde Aicha v.lWald

Landkreis Passau
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;] Weditere Festsetzungen
5
P
l 1.1 Art der baulichen Nutzung:
17,11 Allgem. Wohngebiet (WA) gem, BauNvOo § 4 Abs,? - 3
1.12 Gewerbegebiet (ce) gem. BauMVD & 8 Abs.,1 - 3
1.2 Mal der baulichen Nutzung:
gem. BeuNvo § 17
(wA)
1.21 Zul#ssige Zshl Grundfléachenzahl CeschoBfldchapzahl
; der Vollgeschosse
i .
; (2) (GRZ) (GFZ)
! 1 0.4 05
2 0.4 0.8
‘Z (GE)
& 122 9 0.8 1.0
f' ' 2 0.8 1.6
;
& 1.3 Rauweise: offen
/
f 1.4 Mindestgriéfe der Baugrundstiicke:
i
'z' WA ‘ 600 gm
| 143rs .
}5-1——-.“-- - - - M e = g R ~ - m—

Firstrichtung: Die einzuhaltende Firstr tung verlaéuft
parallel zum Mittelstrdich der Zeichen unter
Ziffer 2,31 ~ 2,3

1.6 GCestaltung der baulic

1.617 zu 2.3 Je ch Celénde gung von 1,50 m und mehr,
f Cebdudetiefe - gbesuweise mit Erdge-

schol und Untergeschol &

Bei schwiicher geneigtem oder ebenem Geldinde,
trdgeschofl und ein Obergeschofl bzw. Erdge=~c
schol und ein ausgebeutes DachgeschofB.
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1.5 Firstrichtung:
1.6
1.61 zu 2.31
2)
%

R o

R TR T

pe R

St gy

T

600 gm

ODie einzuhaltende fFirstrichtung verléuft
parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter

Ziffar 2,31 ~ 2,32,

Gestaltung der baulichen Anlagen:

Je nach CelBndeneigung von 1,50 m und mehr,
suf CebBudetiefe - Hangbeuweise mit Erdge-
schoB und UntergeschoB o

Bei schwticher geneigtem oder ebenem Gel#énde,
trdgeschoB und ein Obergeschof bzw. Erdge~-c
schol und ein susgebautes Dachgeschaof.

Die gehesue Celdndeneigung ist vom Planferti~
ger in der Netur durch Gel#ndeschnitt genau
festzulegen, mit Angabe der StreBenhdhs.

zuldssig ErdgeschoB und ein ObergeschoB
(KellergeschoO darf nicht sichtbar warden).

Dachform: Setteldach
Dachneigung: 20 -~ 30 Grad
Kniestock: unzulédssig
Dachgeupen: unzuléssig

Traufhihe:

R g

telseits ab gewachsenem Hoden

mey, 6,50 m
nicht Uber 0.30 m

gemessen,

Sockelh8he:

zuldssig ErdgeschoB und ein susgebautes Dach-
geschoB (KellergeschoO darf nicht aichtbar
werden).

Satteldach

20 -~ 30 CGrad

zuldssig bis max, 1.00 m
zuldssig nur bei Dachneigung
33 Gred mit hdchstens 1 gm
Vorderflédche., Abstand der
Dachgaupe vom Ortgeng mind.
2,50

telseits ab gewachsenem Boden

Dachforms
Dachneigung:
Kniestock:
Dachgaupen:

Treufhdhe:

max, 4,50 m
nicht Uber 0.30 m

SockelhGhe:

1]

zuléssig ErdgeschoB und UntergeschoB am Hang

Dachform: Satteldech
Dachneigung: 20 - 30 Grad
Kniestock: unzuldssig

unzuldssig
telseits ab gewachsenem Boden
max, 6.50 m

.nicht Uber 0.30 m

Dechqaupen:
Traufhtihe:

Sockelhdhe:
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d)

1.62 zu 2.32

b)

zuléssig Erdgeschol

Dachform: Walmdach

Dachneigung: 20 -~ 25 Cred

Kniestock: unzuldssig

Dachgaupen: Anzul¥ssig

Traufhdhe: talseits ab gewschsenem Boden

max., 6.50 m

Sockelhthe: nicht Uber 0.30 m

Je nach Celdndeneigung von 1.50 m und mehr,
auf CebBudetiefe ~ Hangbeuweise mit Erdge-
schoB und UntergeschoB =

Bel schwicher geneigtem oder ebenem (Celédnde,
ErdgeschoB und ein ObergeschoB bzw. Lrdge-~
schoB und susgebautes Dechgeschof.,

Die gensue Gel#ndeneigung ist vom Planferti-~
ger in der Natur durch Geldndeschnitt genau
festzulegen, mit Angabe der StraBenhbihe.

zul8dssig Erdgeschol und ein Obergeschol
(KellergeschoB derf nicht sichtbar werden)

Dachform: Satteldech mit 2 Firstrich-
tungen, kleinerer Bsukdrper
First mind. 1.00 m niedriger,
Dachrinnen in gleicher Hbhe

Dachneigung: 20 ~ 30 Gread

Kniestock: unzuldssig

Dachgaupen: unzulédssig

Traufhthe: telseits ab gewachsenem HBoden

spidosdae

:ﬁ
73
s |

gemessen, mex, 6,50 m

Sockelhbthe: nicht Uber 0.30 m

zuldssig ErdgeschoB und susgebautes Dachge-
schol (KelleryeschoB darf nicht sichtbsr
werden)

Dachform: Saetteldach mit 2 Firstricht-~
tupgen, kleinerer Baukdrper
First mind. 1, m niedriger,

Dechrinnen gleicher H&he
Dechneigung= 20 - 30 ad
Kniestock: uld g bis max. 1.00 m

Dachgaupen: ig nur bei Dachneigung
t htchstens 1 qm
Vorderfléch Abstand der
Dachgeupe yom tgang mind.
2.50m
TratGfhdhe: telseits 8b gewachsenem Hoden
max., 4,50 m
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Dechform: Satteldsch mit 2 First;icht-
tungen, kleinerer Baukdrper

First mind. 1.00 m niedriger,
Dachrinnen in gleicher Hdhe

Dachneigung: 20 - 30 Grad
Kniestock: zuléssig bis max., 1.00 m
Dachgaupen: zuléssig pur bei Dachneigung

33 (red mit hochstens 1 gm
Vorderflédche., Abstand der
Dechgeupe vom Ortgang mind,

: 2,50 m

Traufhdhe: talseits ab gewachsenem Boden
max, 4,50 m

Sockelhtha: nicht Uber 0.30 m

c) zulédssig frdgeschol und UntergeschoB am Hang

Dachform: Satteldach mit 2 Firstrich-
tungen, kleinerer BaukbBrper
First mind. 1.00 m npiedrigsr,
Dachrinnen in gleicher Hdhe

Dachneigung: 20 - 30 Crad
Kniestock: unzuléssig
Dachgaupen: unzulédssig
Traufhthe: talseits ab gewschsnem Boden
max, 6.50 m
Sockelhdhe: nicht Uber 0.30 m
1463 zu 2,33 Caragen und Nebengebsude sind in Dachform,
Dacheindeckung und Dachneigung dem Hauptge-

B&ude asnzupassen, WYerden Carsgen en der
Grenze zusemmengebaut, so sind sie einheit~
lich zu gestalten,

Ausnahmsweise ist zuldssig:

a) Flachdach:
8ls KiespreBdach, ohne Dachiberstand mit
allseits wsagrechter Traufas.

b) Pultdach:
nicht Uber 5 % Neigung mit Blechdach oder
Peppeindeckung, mit dreiseitiger, waage
rechter Traufe (Mauerwerk seitlich hoch-
ziehen). Die Dachrinnenseite darf vom
StreBenraum aus nicht gesehen werden.

1.64 Dacheindeckung:

Material: Alle harten Dacheindeckungsarten
Farben: dunkelbraun, anthrazit

Ortgang: mind. 15 ~ 30 cm (iberstand
Traufe: mind., 50 ~ 70 cm (berstend




1.65 Einfriedungen:

Zaunarten
zuldssig sind:

a) Drehtzdune mit Pfosten aus Rohr- oder
Winkelstahl, tannengriin~ oder graphit-—
farben gestrichen, mit durchlaufendem
Drehtgeflecht.

Unzuldssig sind alle Arten von Rohrstahl-
rahmen.

) Holzlattenz#une:
Oberfléachenbehandlung mit bresunem Holz-
imprégnierungsmittel, ohne deckenden Farb-
zusatz. Zaunfelder vor Zsunpfosten durch-
laufend. Zaunpfosten 10 cm niedriger als
Zaunoberkante.

Zaunhdhe: max, 1,00 m Uber Gelﬁndeoherkangi

Sockelhthe: max. 15 cm Uber Gel&ndeaber-
kante

Pfeiler: Mur beim Eingangs- oder Ein-—
fahrtstor zul#ssig, max, 1 m 4
breit, 0.40 cm tief, hther wie &
Zsun aus verputzten Mauerwerk
mit Ziegelabdeckung oder aus
Sichtbeton. Pfeilerbreite darf
bei der Unterbringung von mull-%j
behiltern, soweit erforderlich, §
iberschritten werden. Lingangs= 4
und Einfahrtstore sind der Zaun=g
art in Material und Konqtruktion?
anzupassen. &

77 e

Unzul#ssig sind alle Arten von: 3
Fertigbetonsteinen. :

chenerklé@rung

enze des r8uml.Geltungsbereiches
des Bebauungsplens (§ 9 Abs.5 EBaul

2.2 Abgrenzung unterschiedlicher MNutzun
s nerhalb eines Baugebiets
. R Abs.4 BBauNVO) ,

2.3 Art der batlichen Nutzung

(§ 1 Abs.1 bis 3 der Baunutzungsverortaung vom 26. Juni 1952@@}
- Bundesgesetzbl. I1S. 429 — BaukVD) S
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Zeichenerkl13i8rung

2, Filr die pY¥anlichen festsetzungen

2.1 Geltungsbereichl Grenze des réuml.Geltungsbereiches

20 il il 2 TR e

l des Bebauungsplasns (§ 9 Abs.5 FBauC)5
: =5
2.2 Abgrenzung unterschiedlicher hutzung
L‘i innerhalb eines Baugebiets ;
! (§ 16 Abs.4 BBauNuO) ;
2.3 Art der baulichen Nutzung

(§ 1 abs.1 bis 3 der Baunutzungsverordnung vom 26, Juni 1962 g
- Bundesgesetzbl. IS. 429 —~ BauhvQ)

2.31 Q@& Allgem. Wohngebiet § 4 BauNVD
i 232 éﬁ; Cewerbegebiet § 8
!
i 2.4 Mal der baulichen Nutzung ;

(§ 9 Abs.1 Nr.1 Buchstabe a des Hundesbaugesetzes - HBaull -
sowie §§ 16 und §§ 17 Baunvo) !

2,41 a) zuldssig ErdgeschoB und ein
Vollgescho8. Bei einer Geldnde-~ :
I neigung auf Haustiefe von mind.
i A 1.50 m muB UntergeschoBbauwsise
| (Hanghsus E+U) angewendet wer-
den.

Y S N

i b) zul#ssig ErdqgeschoB und ausge-
bautes Dachgeschol

c) zuldssig Erdgeschal und Unter-
geschol

2,42 Zwei im rechten Uinkel verlaufendae
Firstrichtungen

e b i e T e R

a) zul#éssig ErdgeschoB und ein
VollgeschoB bei einer Celdnde-
neigung auf Heaustiefe von mind.
1.50 m muB UntergeschoBbauuweise
(Hanghaus E-U) angewendet wer-~
den.

b) zuldssig ErdgeschoB und ausge- .
bautes Dachgescho0 j

c) zuldssig ErdgeschoB8 und Unter—
geschof

e e bl e

leisi 2.43 a) zuléssig ErdgeschoB. Bei einer

E Celé@ndeneigung auf Haustisfe von
o iN mind. 1,50 m muB UntergeschoBbau~
ke weise (Hanghaus E+U) angewendst
werden,

Fléchen flir Garagen mit Zufahrt,
Bei Cebduden mit £+U sind Garagen
im UntergeschoB zul#dssig, wenn die
. StreBe seitlich oder talwirts

Losae ' liegt.

GA
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i B 2.5 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

LB ’ (§ 9 Abs.1 Buchstabe b BBauG und §§ 22 und 23 BauNVD)

hi B .

14

Y; 2.31 Baugrenze

]" 2,6 Fldchen fiUr den Uberdrtlichen Verkehr und fir die drtlichen

: Hauptverkehrsziige 3

57?- 2.6 Uberdrtliche oder Srtliche Hauptverahfw

i . kehrsstraBen i

i <] Stralenbreite: schwarze Zahl Ucrhandepﬁ
rote Zehl ggplantfiJ

L
Sichtdreiecke (innerhalb der Sicht- = |
dreiecke darf die Sicht eb 0.8 m Uber. |
Strafenoberkante nicht behindert were .
den. i

2.8 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.3 BBsuG)

Z.81 oy privete Stellplétze und Criinfl8chen,
?Eﬁﬁ die zur StraBe hin nicht eingezdunt
o werden dirfen.

2,62 ——M StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung ‘?H
sonstiger VYerkehrsfléchen Find

“2.9 Fldchen fUr Versorgungsenlagen
(§ 5 Abs,2 Nr.4 BBeuG)

2.10 Flhrung oberirdischer Versorgungssnlagen
(§ 5 Abs.2 Nr.4 BBaul)

2,101 —p—p—pb— Hochspannungsleitung 20 KV

2.11 Griinfldchen und Wasserfldchen
' (§ 9 Abs,1 Nr.8 BBauG)

2.111 f? Spielplatz

; _ ; L_;‘:f‘i@lzaﬁ
24112 RO Parkanlage

2.113 C::::} Wesserfllichen -

s A o el e G rmermTe beter mmsubmem s e e e cmaig Y (e o nam.
N e e TR e T e oyt LN

B s W=

212 @9 Umformerstation

3.~f{ir die plenlichen Hinweise:

3. ———~—45——— bests

nde Grundstiicksfl&échen

3.2 > dstiickeplennummer
2.3 9 vorhandene Wohngebédude

NN :
3.4 HHIHH vorhandene NMebengebiiude _
3.5 erkenal (s. gesonderter Plan)
3.8 Hohenlini &
3.7 Wesserleitung gesonderter Plan) 2
Sl - e Teilung der Crundstlcke im Rahmen

geordneten baulichen Entwicklung |
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-Dieser Bebasuungsplan wird gem#0 § 11 888uC genehmigls’ Der 64
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IImformerstation

3. Fiir die planlichen Hinweise:

3:1 ———8—— bestehende (Grundstiicksflédchen
3.2 121

Grundstiicksplannummer

2
3.3 N vorhandene Wohngebdude

3.4 vorhandene Nebengebluds

3.5 Abwasserkanel (s. gasonderter Plan)
fafi e Héhenlinien ‘ '
3.7 sl Wesserleitung (s. gesonderter Plan)
K SN Teilung der Crundstlcke im Rahmen

geordneten baulichen Entwicklung’

o

Per Bebeauungsplen~tntwurf vom 24,.8,.66 i.d.F. 29.3.71 heat mi¥ Be
dung vom rZOLQaTéL4§5$E{. in der Cemeindekanzlei 6ffentlich aus
gen. Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortsiiblich im Epmeind
blatt bekanrntgegeben. Die Gemeinde hat mit Baschluﬁ/yom .%a?iu
diesen Bebauungsplan gem&B § 10 8BauG und Art.107 AEs.d Bayéo

~gestellt,
‘ ' ;
Aiche v.t., den .. 0L /ﬂggf
1. BUrgetmeister a7
-f
B e et S e “ i

gung liegt die Verfiigung vom 8434/.97/{... Nrﬂ/ﬁ’é/@/%?&'/ d

i

Passau, den ._EJ?,F@PZ/./_SR/{

Sieoel T

5 9az. Kitelinger.| -
ndratsamt Pessau

(Landret)

:

Der Bebauungsplen wird mit dem Tage der Bekanntmachung gem.
“
8BouC, das ist am ..4. A I3F4. . rechtskr#ftig. Der Bebauu

Qf ¥ Fa)
hat mit Begriindung vom "Z'.ﬁ’./f ./f.“’.'ip’.{.... bis ./f(‘:’//;/‘?g/

’y' f:rr‘,cfvfdl*bl;od-_dé; ,.Q@.”?.-'?i"m’.'e. .. 8ffentlich asusgelegen. Die Gf
v .

gung des Bebsuungsplanes, sowie Ort und Zeit seiwer Auslegu

—._n-—-'-—"‘:-r.__

wurden ortsiiblich bekenntgemacht.
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