Bebauungsplan A i cha =~ SchloBbreiten I

Gemeinde Aicha v.Wald
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Landkreis Passau

Welilters Festsetzungen
o [y Art der baulichen Nutzungz
Allgem. Wohngebiet (WA) gem. BauNVO § 4 Abs.?1 + 2
§ 4 Abs.3 Nr.6 )
J
142 Ma8 der baulichen Nutzung: ‘
gem. BauNVvD § 17
Zuldssigs Zahl Grundflachenzahl Geschodfldchenzahl
der Vollgeschosse
(2) (GRZ) (GFz)
1 0.4 0.5
2 0.4 0.8
1.3 Bauweise: offen
1.4 MindestqréBe der Baugrundsticke:
WA 650 qm
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: Die einzuhaltende chtung verléuft
Bl parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter
L 7iffar 2.31 - 2,32,
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tung der baulichen Anlagen:

igung von 1.50 m und mehr, -
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1.61T zu 2.31
auf Ge :
o8 und Unterg

Bei schuwiicher geneigtem oder eba
Erdgeschol und ain Obergeschol bzw. Erdg
achof und ein ausgebautes DachgeschoQ.
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parallel Zu Tich der Zeichen unter

31 - 2,32,
1.6 Gestaltung der baulichen Anlagen: 5fj
1.681 zu 2.31 Je .nach CGeldndeneiqung von 1.50 & und mehr,uggg

auf Geb8udetiefe - Hangbauweise mit Erdge-
schoB und Untergeschof -

Bei schudicher geneigtem oder sbenem Celdnde,
Erdgescho8 und ein ObergeschoB bzw. Erdge-
schoB und ein ausgebautes DachgeschoB. i

Die genaue Geldndeneigung ist vom Planferti-
ger in der Natur durch Gelédndeschnitt genau
festzulegen, mit Angabe der Straflenhdhe. E

i a) zuléssig ErdgeschoB und ein ObergeschoB
(KellergeschoB darf nicht sichtbar werdsn).

Dachform: Satteldach j
Dachneigung: 28 - 33 Grad i
Kniestock: unzul#ssig g
Dachgaupen: unzuléssig |
Traufhdhe: talseits ab gewachsenem Boden

gemessen, max. 6.50 m :

Sockelhthe: nicht Uber 0.30 m |
b) zuldssig ErdgeschoB und ein ausgebautes Dach-

geschoB (KellergeschoB darf nicht sichtbar

werden).

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 28 - 33 Gred

Kniestock: zuldssig bis max., 1.00 m

Dachgaupen zuléssig nur bei Dachneigung

33 Grad mit h8chstans 1 gm
Vorderfléche., Abstand der
Dachgaupe vom Ortgang mind. I

2.50m

Traufhdhe: ‘talseits ab gewachsenem Boden
max. 4.50 m

Sockelhthe: nicht Uber 0.20 m

c) zuldssiqg ErdgeschoB und Untergeschol am Hang

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 28 - 33 Grad

Kniestock: unzuldssig

Dechgaupen: unzuléssig

Traufhdhe: talseits ab gewachsenem Boden

max, 6.50 m

Saockelh&he: nicht tber 0.30 m
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1.62. 2u 2:.32

a)

Je nach Gelindeneigung von 1.50 m und mehr,
auf Gebdudetiefe - Hangbauweise mit Erdge-
schoB8 und Untergeschol -

Bei schwicher geneigtem oder ebenem Gelé&nde,
Erdgeschol und 2in ObergeschoB bzw. Erdge-
schoB und ausgebautes Dachgeschol.

Die geraue Geldnden=siguno ist vam Planferti-
ger in der Natur durch Gzléindeschnitt g=2nau
festzulegen, mit Angabe cer StraBsnhdhe.

zuldssig Erdgeschod und ein Fhergaschol
(KellergeschoB darf nicht sichtbar wsrden).

Satteldach mit 2 Firstrich-
tunnen, kleinerer Baukbrper
First mind. 1.00 m niedriger,
Dachrinnen in gleicher Hdhe
Dachneigung: 28 - 33 Grac

Kniestock: unzuléssig

Dachgaupen: unzuldssig

Traufhdhe:

Dachform:

mex. £.5

0.30 m

gemessen,

Sockelhdhe: nicht Uber

zuldssig Erdgeschod und ausgebautes Dachge-
schoB (Kellergescho@ carf nicht sichtbar
werden)

Dachform:

Satteldach mit 2 Firstrich-

tungen,

kleinerer Baukdrper

First mind.

1.00 m niedriger,

Dachneigung:
Kniestock:
Dachgaupen:

Dachrinnen in gleicher Hdhe
28 - 33 Gracd

zuldssig bis max. 1.00 m
zul#issig nur bei Dachneigunog
33 Grad mit hdchstens 1 gm
Vorderfl#iche. Abstand der
Dachgaupe vom Ortgang mind.
2.50 m

Sockeihﬁhe:
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mex, 4.50 m

‘nicht Cber 0.20 m
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Dachform?

Dachneigung:

VAaimetrmel e

zulédssig ErdgeschoB und Untergescho8 am Hang

Satteldach mit 2 Firstrich-
kleinerer Baukirper
First min 00 m niecdriger,
Dachrinnen in gls H5he
28 - 33 Grad
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iraufhdne: talseits ab{ganaehsgﬁgﬁ—ggg;n

+Z.50 m

SockelhBhe: nicht Tber 0.30 m

1.63 zw 2,33

1..65

zuldssig ErdgeschoB und UntergeschoB am Hang

Dachform: Satteldachk mit 2 Firstrich-
tungan, klsinerer Baukiigper
First mind. 1.00 m niedriger,
Dachrinnen in gleicher Hhe

Dachneigung: 28 - 33 Crad

Knisstock: unzuléssig

Dachgaupen: unzuldssig

Traufhthe: talseits ab gswachsenem Bsden
max., 6.50 m

Sockelhghe: nicht tber 0.30 m

Garagen und NebengebZude sind in Dachform,
Dacheindeckung und Dachnziqung dem Hauptge-

Grenze zuszmmaengebavti, so sind sie
stalten.

bdude anzupassen. lisrden Caragen an_der
Sipbid s

Rusnahmsweise ist zul#ssig:

a) Flachdach: _
als KiespraQdach, ohne Dachiilberstand mit
2llseits waagrechter Traufe,

b) Pultdach:
nicht Gber S % Neigung mit Blechdach oder
Pappeindeckung, mit dreiseitiger, waag-
rechter Traufe (Mauerwerk seitlich hoch-
ziehan). Die Cachrinnsnseite darf vom
StraBenraum aus nicht gesehern werden,

Dacheindeckung:

Material: Alle harten Dacheindeckungsarten

Farben: dunkelbraun, anthrazit_
Ortgang: mindestens 15 - 30 cm !Uberstand
Traufe: mindestens 50 - 70 cm Uberstand

Einfriedungen:

Zaunarten

zulésaiqg sind:

a) Drahtz3une mit Pfosten aus Rohr- oder
Winkelstahl, tannengriin- oder graphit-
farben gestrichen, mit durchlaufendem
Drahtgeflecht,

Unzulédssig sind alle Arten von Rohrstahl-
rahmen.
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b) Holzlattenzdune:
Oberfldchenbehandlurng mit braurem Holz-
imprégnisrungsmittel, ohne deckenden Farb-
zusatz. Zaunfelder vor Zaunpfosten durch-
lauiend, Zaunpfosten 10 cm niedriger als
Zaunoberkants.

Zaunhohe: max. 1.00 m Uber Gelindeober-
kante =

Sockelhohe: max; 15 cm Uber Geld&ndeocber-
kante

Pfeiler: Nur beim Eingangs- oder Ein-

fahrtstor zuldssig, max. 1 m
breit, 0.40 cm tief, hoher wie
Zaun aus verputztem Mausrwerk
mit Ziegelabdeckung oder aus
Sichtbeton., Pfeilerbreite darf
bei der Unterbringung von Mill-
behdltern, soweit erforderlich,
berschritten werden. Eingangs-
und Einfahrtstore sind der Zaun-
art in Material und Konstruktion
anzupassen,

Unzul8&ssig sind alle Arten von
Fertigbetonsteinen.

Grenze des r8umItGaltungsbereiches
des Bebauungsplans (

Art der baulichen Nutzung

(§ 1 Abs.1 bis 3 der Baunutzunasverordnuna vam 26. Tuni 1069

1y

e ey e e

)




ot o SR SR R

‘I 7 eichenerkl1l8d8rung

R e S BT

Grenze des rium..Geltungsbereiches
des Bebauungsplans (§ 9 Abs.5 BBauG)

(§ 1 Abs.1 bis 3 der Baunutzungsverordnung vom 26. Juni 1962

Allgem. Wohngebiet § 4 BauNVO

(§ 9 Abs.1 Nr.1 Buchstabe a des Bundesbaugesetzes - BBauG -

zuldssig Erdgeschol8 und ein
VollgeschoB bei einsr Gelédnde-
neiqung auf Haustiefe von mind.
1.50 m mul8 UntergeschoBbauweise
(Hanghaus E+U) angewendet wer-
den.

zuldsesig Erdgeschel und ausge-
bautes Dachgeschof

zuldssig ErdgeschoB und Unter-
gescho(

Zwei im rechten Winkel verlaufende

Firstrichtungen

L_\_ 2. Fir die planlichen festsetzungen
ﬁ | o T
i 2.1 Geltungsbereich
i I I
i‘! pe——p———e
; 242 Art der baulichen Nutzung
1
i - Bundesgesetzbl. IS. 429 - BauNV0)
] 2.21 (Zg
243 iaB der baulichen Nutzung
) sowie §§ 16 und §§ 17 BauNVD)
|
{ 231 1 a)
|
b)
| c)
i
2:32-
|
i 1l a)

im

iiact,

Flachz.,

Fei

zul&dssig ErdgeschoB und ein
YallgeschoB bei einer Geldnde-
neigung auf Haustiefe von mind.
1.50 m muB UntergeschoBbauwesise
(Hanghaus E+U) angewendst wer-
den.

zuldssiqg f£rdgeschol und ausge-
bsautes DachgeschoB

zulBssig Erdgeschofl und Unter-
geschol

iur waragen mit Zufanrt.
Gebduden =it E+ U sind Garagen
linteroeschol zul#dssiqg. wenn die

Strafe seitlich oder talwdrts
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs.1 Buchstabe b BBauG und §§ 22 und 23 BauNVO0)

Bauliche Anlagen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs.2 Nr.2 und § 9 Abs.? Nr.1 Buchstabe f BBauG)

Fl3chen fiir den Uberdrtlichen Verkehr und fir die &rtlichen

(§ 9 Abs.1 Nr.3 BBauG)

Fl&chen fir Uéfédrgqngsanlagéh

(§ 5 Abs.2 Nr.4 BBauG)

Fiihrung oberirdischer Versorgungsanlegen
(§ S Abs.2 Nr.4 BBauG)

e Hochspannungsleitung 20 KV

(§ 9 Abs.1 Nr.8 BBauG)

Baugrenze

-

iiberértliche oder &rtliche Hauptver-

kehrsstrafien

StraBenbreite: schwarze Zahl vorhanden
rote Zahl geplant

private Stellpl&tze und Grinfléchen
die zur StraBe hin nicht eingez@unt _
werden dircfer. -4

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung
sonstiger Verkehrsfléichen:

Spislplatz

&
b
.

isez” e :
:;eotehonda Géﬁndatﬁckag:-nzsn
Grundstﬁckoplénnunu-r

vorhandene Hoﬁpqebiudq'

vorhandene Nab;ngabﬁuda
Abwasserkanal (s. gesonderter Plan)
Héhenlinien

@asserleitung (s. gesonderter Plan)
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—B bestehende thndstﬁcksgrenzen :

GrundstUcksplEnnummer

vorhandene U
ndene Nebéngebﬁuda
Abwasse 1 (s. gesonderter Plan) l
Hdhenlinien

Wasserlsitung (s. gesonderter

Teilung der Grundstiicke im Rahmen
einer. geordneten baulichen Entwicklung

Der Bebauungsplan-Entwurf vom 21.11.1968 hat mit Begrlindung vom
30.1.69 - 3.3.69 in der Cemeindekanzlei #ffentlich ausgelegen. Ort
und Zeit seiner Auslegung wurden ortsiiblich im Gemeindeblatt be-
kanntgegeben. Die Gemeinde hat mit Beschlu@ vom 4.11.1969 diesen
Eabauungsplgn gem&B § 10 BBauG und Art.107 Abs.4 BayBO aufgestellt,

21, NOVEMBER 1365
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Yo Bufkrrmalster

Dieser Bebzuungsplan wird gem#B *§ 11 BBauG genehmigt. Der Genehmi-
gung liegt die Verfiigung vom .?@2.{.7§?ﬁ9 NrJZé@??g@é3£Q£4zugrunda.
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den /.

Landrats#é%epassau

(Landrat)

Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung gem. § 12

BBaul, das ist am ..SéfZ:ffcrl... rechtekréftig. Der Bebauungsplan
hat mir Begrindung vom ....3‘..(11.%0.... bis ...42&$£%O...... im

g enrerade Koravz e .. ..., Bffentlich ausgelegen. Die Genshmi-
g
qung des Bebauungsplanes, sowie Ort und Zeit seiner Auslegung,

wurden ortsiiblich bekanntgemacht.

b v, Held,
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