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Deckblatt NR. 7 Endausfertigung 15.5.2014

Vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB

Zum Bebaungsplan ,Am DRichtlacker®™

Gemeinde: Aicha vorm Wald

Landkreis: Passau

Regierungsbezirk: Niederbayern

Auslegung: Das Deckblatt Nr. 7 vom.A%.0 L.iﬁjﬁﬂlwurde mit Begriindung

Cemil §13 Abs. 2 BauGB der betroffenen Offentlichkeit und den
berihrten Behorden und sonstigen Trédgern dffengliqber Belange
vorgelegt. In der zeit vomod.c¥ LoAle visgf.o8 leAY wurde
diesen Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben

Aicha vorm Wald, den 1.1 g 5, ,Q“?/{Q-m

Georg Hatzesberger 1. Bgm.

Satzung: Die Gemeinde Aicha vorm Wald hat mit Beschluss des Gemeinderates
Vom,4§16554134k_das Deckblatt Nr. 7 gemdf §10 BauGB als Satzung

beschlossen
N e ’ f
Aicha vorm Wald, den lt’ C’b:LU-ﬂf mw
e d

Georg Hatzesberger 1. Bgm.

Inkrafttreten: Der Satzungsbeschluss wurde anléﬁ;’gaia'!q gemah
$10 Abs. 3 BauGE durch Anschlag an der Amtstafel der
Gemeinde Aicha vorm Wald 6ffentlich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Jedermann kann den Bebauungsplan (Deckblatt Nr.7)

mit der Begrindung sowie die zusammenfassende Exrkliarung
iiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange

und die Ergebnisse der Offentlichkeits-und Behbrdenbe-
teiligung in dem Bebaungsplan berlicksichtigt wurden,
und aus welchen Griinden der Plan nach Abwigung mit

den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmbglichkeiten gewdhlt wurde, im Rathaus,

Zimmer 7, Hofmarkstrassse 2, 94529 Aicha vorm Wald,

einsehen und iber den Inhalt Auskunft verlangen.



Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens-und Formvorschriften und von
Midngeln der Abwdgung sowie die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. Eine nach §214 Abs.l Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
Beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens und Formvorschriften,

2. Eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
Beachtliche Verletzung der Vorschriften iber das
verhdltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und

3. Nach §214 Abs.3 und Satz 2 BauGB beachtliche Midngel
des Abwdgungsvorgangs

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde
geltend gemacht worden sind, der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begrinden soll, ist
darzulegen.

RBusserdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs.3 Satz 1
und 2 sowie Abs 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen
Entschadigungsanspriche fir nach den §§ 39 bi 42 BauGB
eingetretene Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von
drei Jahren nach Bblauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermdgensnachteile eingetreten sind, die F3lligkeit des
Anspruchs herbeigefihrt wird.

Aicha vorm Wald, denL%‘dg'lo/!Lf %M

Hatzesberger, 1. Bgm.




VEREINFACHTE ANDERUNG GEMASS § 13 BAUGR (Geltungsbereich nur fir
Parzelle 11, von der Anderung nicht beriihrte Festsetzungen gelten

weiterhin)

ANDERUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Zu 0.1.1

Zu 0.1.3

Zu 0.1.5

Zu 0.2.1

Anderxung der

GEBAUDE

Bautyp UG(halbseitiger Keller im Hang, auf Westseite ebenerdig)+EG+DG
Wandhoéhen beim westlichen Giebel traufseitig von ca 8,40m vem
geplanten Gelande (7,85m von OK Urgeldnde)und beim &stlichen Giebel
trauseitig von ca 5,60m vom geplanten Gelande (ca 6,80m vom
Urgelénde)

Die Firsthohe ca 6,90m von OK Rohdecke EG auf der Ostseite(Strafe)
DACHFORM

Auf der Parzelle Nr. 11 ebenfalls zuléssige Dachform:

satteldach, Neigung 18°

KNIESTOCK

auf der Parzelle 11 ebenfalls zuldssige Kniestockhdhe

Max 2,20m von QK FFB Obergeschoss bis Oberkante Fubpfette

NEBENGEBAUDE

Auf der Parzelle 11 ebenfalls zuldssige Dachform des Nebengebdudes:
flach geneigtes Dach n= 3-5°

Planlichen Festsetzungen

Anderung der Baugrenze auf dem Grundstiick Parzelle Nr. 11,Flurnr
2292/14 fir Garagen und Nebengebdude wie auf dem Lageplan ersichtlich

Inhalt und Begriindung der Anderung

Nachdem die Grundziige der Planung fiir diesen Bebaungsplan(Planung nur
giltig fiur Parzelle 11) nicht berihrt werden, ist eine vereinfachte
Anderung des Bebauungsplans gemdB §13 BauGR durchzufihren

Die Abgrabungen bzw Auffillungen und Abb&schungen sind aufgrund der
bereits worhandenen Bebaung und Aufschiittungen der Nachbargrundstiicke
der Parzellen 10 + 12 und der vorhanden Gel&ndegefdlles von ca 2Z,80m
von der Strabenkante bis zur Westgrenze des Grundstilickes

"umfangreicher als dies im Bebauungsplan vorgesehen war. Die Rohdecke

des Erdgeschosses wird auf der Siidseite auf ca -0,16m und auf der
Nordseite ca +0,25cm von der Straflencberkante gesetzt, so dass sie im
Mittel etwa eben mit der Oberkante der Strasse verlauft.

Aufgrund dieser Gegebenheiten und der Wahl des gewdhlten Bautyps
UG+EG+DG mit einem nodtigen Kniesteock von ca 2,20m von OK FFB
Obergeschoss bis Oberkante FuBipfette, welcher aufgrund des hohen
Dachaufbaus fiir die Warmedammung mindestens erforderlich ist um eine
lichte Durchgangshéhe beim Treppenaufgang ins Dachgeschoss innen von
min 2,00m zur Dachhaut zu erreichen, ergeben sich hier folgende
Wandhdhen:

Beim westlichen Giebel traufseitig von ca 8,40m vom geplanten Gelande
(7,85m von OK Urgelinde)und beim Ostlichen Giebel traufseitig von ca
5,60m vom geplanten Gelande (ca 6,80m vom Urgeldnde)

Die Firsthohe ergibt sich hierdurch auf ca 6,90m auf der
Ostseite (Strabe)von OK geplantem Geldnde (Rohdecke EG 0,00), so dass



diese durch die flache Dachneigung von 18° an die umliegenden Gebdude
angepasst ist.

Das Wohngebdude selbst wird innerhalb der bereits ausgewiesenen
Baugrenze gebaut, mit einem Abstand des Nebengebiudes (Carport) von
3,00m und des Wohnhauses wvon ca 5,50m zur nordlichen Grenze, sa dass
die Grenzabstdnde mit 1/2H von max 8,40m=4,20m auf dem eigenen
Grundstiick eingehalten werden kénnen. Beim Carport mit Nebengebadude
(Gartengerdteraum} wird die Baugrenze im Siiden durch die Breite des
Carports um 0,50m und im Westen durch das angeschleppte Nebengebidude
um 4,50m Uberschritten. Der Abstand zur Grundsticksgrenze Nord von
3,00m des Bebauungsplans bleibt bestehen.

Diese Deckblattédnderung ist auf die Parzelle 11 begrenzt
NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Im Rahmen der Deckblatti&nderung des bestehenden Bebauungsplans, besteht keine
Notwendigkeil zur Ergreifung von Ausgleichsmafinahmen.

Die Anderungen haben keinen Einfluss auf naturschutzrechtliche Belange. Die
Verschiebung der Baugrenzen ist aufgrund der untergeordneten Funktion
(Nebengebdude, Carport) vertretbar. Sie stellt keine gr&Bere Beeintrdchtigung
zu den planlichen Festsetzungen des bereits bestehenden Bebauungsplans dar

UNTERANSCHIESSING 2
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Unterschrift Planers . " [TIMMERELe BF DACHUNEEN]

15.5.2014 Fruth Josef jun. (Zimmerermeister mit Zusatzqualifikation)
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EBEBAUUNGSPLAN Endausfertigung 15.5.2014
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