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BEBAUUNGSPLAN "AM DICHTLACKER" GEMEINDE AICHA VORM WALD;
ORTSTEIL WEFERTING; LANDKREIS PASSAU

Vérfahrensvermerke

Der Bebauungsplan vom-.’f.?..-.z..gﬁ. hat vom "5"#33 bis A‘]Sﬂﬂ im Rathaus Aicha vorm
Wald &ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortsiiblich durch ﬂw?sutlaf’co/eréewewofe .....
bekannt gemacht. Die Gemeinde hat mit Beschlug vom 4. 7153 diesen Bebauungsplan gemiR

§ 10 BauGB und Art.98, Abs.3 BayBO aufgestellt und mit BeschluB des Gemeinderates

‘ ?: % i

er Birgermeister

Der Bebauungsplan wird gemaR § 12 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt der
Gemeinde Aicha vorm Wald Nr, 39/4593 am .}2‘.?2.'..\?3.fjjrechtsverbindlich. Der Bebauungs-
plan mit Begriindung liegt mit Wirksamwerden der Bekanntmachung zu jedermanns Einsicht im Rat-

haus der Gemeinde Aicha vorm Wald wéhrend der Dienststunden bereit.

Auf die Vorschriften des § 44, Abs.3, Sétze 1 und 2 des BauGB {ber die fristgeméaRe Geltendma-
chung etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuléssige Nutzung durch diesen
Bebauungsplan und iiber das Erléschen von Entschédigungsanspriichen wird hingewiesen. Eine
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des BauGB beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplanes, mit Ausnahme der Vorschriften tiber die Genehmigung und Bekanntmachung ist unbe-
achtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres seit
dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist (§ 215
BauBG).
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0.1.8 Dachi

0.1.8.1

Festsetzungen nach Art. 91 BayBO -

julere Gestaltung der baulichen Anlagen WU

0.1.09.1

0.1 Gebiude
0.1.10 Abwe

0:a.1 Zu den planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1:

0.1.10.1
Gebaude sind so zu planen, dak Abgrabungen und Ab-
béschungen groferen Umfanges des natirlichen Gelan-
des nicht erforderlich werden. Im Bauantrag ist in
den Bauplanen das bestehende und geplante Gelande
darzustellen. Die fertige FuRbodenhéhe im EG ist im
Bezug zur Straenhdhe durch Hohenkoten zu vermagen.
- Fallt das bestehende Gelande mehr als 1,50 m am Gebaude, 0.2 Ga
so ist ein Haustyp mit EG + UG zu errichten. Traufhéhe max. | I e
bergseits: 4,00 m, talseits: 6,25 m. | 0.2.1 Gar
Bei geringerem Gefélle ist ein Haustyp mit EG + DG, oder EG + OG zu bk s
errichten. | y pas
0.1.2 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie: ; Uge ﬁil:ﬂ
erlaubt auf Dachflachen als ; ,
auch auf senkrechten Bauteilen, wie “ Oz Sr?il
Aulenwanden und Bristungen. i
013  Dachform: | 0.3 Eil
D131 Satteldach, Neigung 25 - 35° i 0.3.1 Art
(gleiche Neigung fur beide Dachflachen) 2
u
mit
0.1.4 GeschoBhdhen: y ;‘L
0.1.4.1 max. 3,00 m : g‘f
S'h
0:1.5 Kniestock: g’;
0.1.5:1 Kniestock max. 1,50 m bei E+D
0.3.2 Ml

Kniestock max. 0,50 m bei EG+UG u.EG+0G
gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette

0-+-8——DRachdeckung:



darzustellen. Die fertige Fulspodennone im G Istim
Bezug zur StraRenhoéhe durch Hohenkoten zu vermaRen.

- Fallt das bestehende Gelande mehr als 1,50 m am Gebaude, 0.2 ar;
so ist ein Haustyp mit EG + UG zu errichten. Traufhéhe max. : S
bergseits: 4,00 m, talseits: 6,25 m. 0.2.1 o
Bei geringerem Gefalle ist ein Haustyp mit EG + DG, oder EG + R GEaE
errichten.
passe
112 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie: 0.2.2 2}25:
#
erlaubt auf Dachfl&chen als
auch auf senkrechten Baytéilen, wie 0.2.3 ga.';‘
AuBenwéinden und Bristingen. g
).1.3 Dachform: 0.3 Einf
1134 Satteldach, Néigung 25 - 35° 0.3.1 Artur
(gleiche Nefgung fur beide Dachflachen)
Zulas
mit He
).1.4 GeschoBhdhen: zu_ha‘
ZWISC
P4 ax. 3,00 m Sichtf
0,5m
Strall
).1.5 Kniestock: nicht
Straft

Kniestock max. 1,50 m bei E+D
Kniestock max. 0,50 m bei EG+UG u.EG+0G 0.3.2 Mdllte
gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette

< —‘\
0.1.6 Dachdeckung: - S

0.1.6.1 Ziegel- oder 0.4 Stellp

Dachsteindeckung naturrot,

k1.5.1

0.4.1 Raseng
Granit-

0.4.2 Betonie

i Art de
0.7 Dachaufbauten:
] 1.1
231.7:1 Dachgaube max.: 2 Stiick pro Dachseite WA
als stehende Giebelgaube
mit je max. 1,50 gm Vorderfliche, je- 2. MaR d
doch erst ab einer Dachneigung von mind. 30°.
Abstand untereinander und vom Ortgang: 22,00 m 244 GRZ
211.7.2 An den Hauptfassaden kénnen Zwerch- e
giebel senkrecht zur Firstrichtung
angeordnet werden, nicht biindig mit der % ik

Fassadenflache, Giebelfirst jedoch mind. 0,50 m
tiefer als der Hauptfirst; s Mok
max. Breite dieser Giebelfelder 3,00 m.



0.1.8.1

0.1.09

0.1:09.1

0.1.10

0.1.10.1

0.2

0.2.1

0.2.2

0.23

0.3

0.3.1

0.3.2

Dachiiberstand:

ohne Vorschrift

AuBenwinde:

die Wandfldchen sind in hellen Ténen
zu verputzen. Holzverschalungen sind
zulassig.

Abwehrender Brandschutz:

Alle baulichen Anlagen mussen Uber be-
festigte StraRen und Wege erreichbar
sein. Die Flachen fur die Feuerwehr

auf den Grundsticken einschlieRlich
ihrer Zufahrten missen § 2 Abs. §
DVBAYBO vom 2.7.1982 (GVBL. S. 452)
und DIN 14090 entsprechen.

Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengebaude sind in Dachform, Dachneigung
und Eindeckung sowie Wandflachen dem Hauptgebaude anzu-
passen.

An der Grundsticksgrenze zusammengebaute Garagen sind
einheitlich zu gestalten.

Garagen durfen nur an den zeichnerisch festgelegten Standorten
errichtet werden.

Einfriedungen

Art und Hohe der Einfriedung.

Zulassig sind Holzlatten- und Maschendrahtzdune, jeweils
mit Heckenhinterpflanzung. Die Hecken sind auf Zaunhdéhe
zu halten; Héhe an der 6ffentlichen Verkehrsflache und
zwischen den Grundsticken max. 1,50 m; im Bereich vor,
Sichtfeldern max. 0,80 m. Zaune sind mind.

0,5 m hinter der Grundstiicksgrenze, vom éffentlichen
Stralenrand entfernt, anzubringen. Die Fldche darf

nicht versiegelt werden. Maststandorte fir die
StralRenbeleuchtung sind in diesem Bereich vorgesehen.

Mdalitonnen sind am Zugang zur 6ff. Strale in Mullboxen anzuordnen.



ihrer Zufahrten missen §2 Abs. 5
DVBAYBO vom 2.7.1982 (GVBL. S. 452)
und DIN 14090 entsprechen.

0.2 ﬁaraqen und Nebengebiude
0.2.1 Garagen und Nebengebaude sind in Dachform, Dachneigung
und Eindeckung sowie Wandflichen dem Hauptgeb&ude anzu-

passen.

0.2.2 An der Grundsticksgrenze zusarﬁmengebaute Garagen sj
einheitlich zu gestalten. Z

B:2:3 Garagen dirfen nur an ¢en zeichnerisch festgelegten Standorten
errichtet werden.

0.3 Einfriedungen

0.3.1 Art und Hohe der Einfriedung

Zuléssig sind Holzlatte
mit Heckenhinterpfla

zwischen den
Sichtfeldern

Stralenbeleuchtung sind in diesem Bereich vorgeseh

P32 Mdlltonnen sind am Zugang zur &ff. StraRe in Millboxen ahzuordnen.
0.4 Stellplatze
0.4.1 Rasenpflaster oder Rasengittersteine nach DIN;
Granit- oder Ziegelpflaster sind zulassig
0.4.2 Betonierte und bituminierte Flachen sind unzuldssig.
T Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeines Wohngebiet geman
WA § 4 Bau NVO
2 MaR der baulichen Nutzung
2% GRZ 0,3
GFzZ 0,6
22 max. 2 VoligeschoRe zuldssig. E+| oder E+D, E+U

2.3 max. 2 Wohneinheiten pro Wohngeb&ude zulissig



o Bauweise, Baulinien, Baugrenzen : | s

31 0 offene Bauweise

3.2 A nur Einzelhduser zuldssig

3.4 e Baugrenze

3.5 Firstrichtung frei

3.6 SD Satteldach

347 Bei Gebauden, die an die Kreisstrae angrenzen, sind Schlafrdume so zu

planen, daf sie von der Kreisstraie abgewandt angeordnet sind.

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern
und Dienstleistungen des éffentlichen und privaten
Bereiches, Flichen fiir den Gemeinbedarf

entfallt

5. Flichen fiir den tiberdrtlichen Verkehr und fir die
srtlichen Hauptverkehrsziige

entfallt
13.2.1
6. Verkehrsflichen s
N
6.1 = I StraRenverkehrsflachen .
S mit Angabe der Ausbaubreite .
% T / 13.2.3
6.2 StraRenbegrenzungslinie (Trennlinie /‘
von dffentlichen und privaten Flachen) |
/
[f
6.3 T e Sichtdreiecke |
| 13.2.4
6.4 @ g Pflaster-6-Zeiler zur Geschwindigkeitsreduktion
7- Flachen fiir Versorqungsanlagen, fir die Veryﬁ'fertunq
oder Beseitiqung von Abwasser und festen Abfall-
stoffen sowie Ablagerungen. 13:2:5
entfallt 13.2.6
8. Hauptversorqungs- und Hauptabwasserleitungen 5
13.3.0

entfallt



6.1

6.2

6.3
6.4

9.1

9.2

10.

10.1

Fldchen fiir den iiber&rtlichen Verkehr und fiir die
drtlichen Hauptverkehrsziige

entfallt

—~
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Verkehrsfliche
= S

—_—
[N P e —
-~ et

e

g B Pﬂ%S-Zeiler 2urGeschwindigkeitsreduktion

S
Flachen fiir Versorquﬁqsaniaqen, fiir die V ertung
oder Beseitiqung vén Abwasser und festen Q&fall-
stoffen sowie Abfaqerunqen.
/

entfallt
v

Haup/t\’?ersorqunqs- und Hauptabwasserleitunqen

P
;mmm

Griinflichen

Der belegte Oberboden ist vor Beginn jeder BaumaBinahme
abzuheben, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schiitzen, Die Zwischenlagerung
des Oberbodens erfolgt auf max. 1,50 m hohen und 4,00 m
breiten Mieten. Die Mieten diirfen nicht mit Maschinen
befahren werden.

Abgeschobener und zwischengelagerter Oberboden soll nach
Méglichkeit auf dem Grundstiick wieder verwendet werden
(z. B. Pflanzinseln fiir Biume, Hecken, etc.)

Wasserflichen und Flichen fir die Wasserwirtschaft.
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasser-
abflusses

Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken

13.2

13.2.1

13.2.2

13.2.3

13.2.4

13.2.5

13.2.6

13.3.0

15.6



ik Flichen flir Aufschittungen, Abgrabungen oder fiir die
Gewinnung von Bodenschitzen

entfallt

12. Flichen fur die Landwirtschaft und die Forstwirtschaft

entfallt

1 Planungen, Nutzungsreqgelungen und MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft

ne so zu

Pflanzungen

13.1 Pflanzungen auf den fiir Wohnbebauung vorgesehenen Privat-
grundsticken sind in der auf die Fertigstellung der Ge-
baude folgenden Pflanzungsperiode (Frihjahr/Herbst) durch-
zufihren.

132 Anpflanzen von einzelnen Baumen und Striuchern.

@ grolRkroniger Laubbaum

(DOOOO freiwachsende Laubgehélz-Hecke

13.2:1 Je Einfamilien- bzw. Zweifamilienhausgrundstiick ist It. Plan
ein Hausbaum zu pflanzen.

13.2.2 Entlang der Grundsticksgrenzen, die zu &ffentlichen Ver-
kehrsflichen und Gemeinschaftsflichen hin orientiert sind,
darfen keine Koniferenhecken gepflanzt werden.

1323 Fassadenbegrinung:

Bei Fassadenbegriinung Uber 50 gm cder Flachen, die auf einer
Lange von 5§ m keine Fenster und Tiren aufweisen, ist pro
angefangene 5 m Wandfldche eine Kletterpflanze zu setzen.

13.24  Auf bestehende Ankniipfungspunkte auBerhalb des Planungs-
gebietes wie z. B. Wegeanschliisse, Vegetationsstrukturen,
Bodenmodellierungen etc. ist durch geeignete Pflanz- und
Gestallungsmaﬁnahrr!ngén Zu reagieren.

<tion

1525 Der Rand des Bebauungsplangebietes ist durch eine freiwachsende
Laubgehdlz-Hecke einzugriinen.

13.26 Pflanzabstand bei Gewichsen héher als 2,00 m zu landwirtschaft].
genutzten Fliachen bei den Parzellen-Nr. 2,3 und 4 mindestens 4,00 m

13.3.0  Zugehériger Grilnordnungsplan ist Bestandteil dieses
Bebauungsplanes




*duktion

icken

1812 Anpflanzen von einzelnen Baumen und Strauchern.

(2

grolkroniger Laubbaum

freiwachsende Laubgeholz-Hecke

13.2.1 Je Einfamilien- bzw. Zweifamilienhausgrundstiick j
ein Hausbaum zu pflanzen.

offentlichen Ver-
en hin orientiert sind,

13.2.2 Entlang de¥ Grundsticksgrenzen, die

13.2.3

Bei Fassadenbe ung Uber 50 gm cder Flachen, die auf einer
keine,Fenster und Tiren aufweisen, ist pro
e 5 m WaRdflache eine Kletterpflanze zu setzen.

13.2.4 Auf bestehende Anknipfungspunkte auerhalb des Planungs-
bietes wie z. B. Wegea schlisse, Vegetationsstrukturen,

Bodenmodellierungen etc. ist durch geeignete Pflanz- und

GestaltungsmaRnahmen zu

Der Rand des Bebauungsplangebietes ist durch eine freiwachsende
Laubgehélz-Hecke einzugriinen.

Pflanzabstand bei Gewdchsen hoher als 2,00 m zu landwirtschaftl.
genutzten Flachen bei den Parzellen-Nr. 2,3 und 4 mindestens 4,00 m

Zugehdriger Griinordnungsplan ist Bestandteil dieses
Bebauungsplanes

14, Regelung fiir die Stadterhaltung, fiir den Denkmal-
schutz und fir stidtebauliche SanierungsmaRnahmen

entfallt
15. Sonstige Planzeichen
15,1 Stellplatze
15.2 Garagen
158 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
15.4 Flursticksgrenzen mit Grenzsteinen
15.5 Vorgeschlagene Grundstiicksteilung;

die erforderlichen Abstandsflichen nach
Art. 6 und 7 BayBO sind zu bertick-
sichtigen.

156 Flur - Nummer



16. Emissionsrechtliche Duldunqg

16.01 Die einzelnen Bauwerber verpflichten sich, die ordnungsgemaRe
Bewirtschaftung der angrenzenden Landwirtschaftlichen Flichen
zu dulden. Dies ist bei den Kaufvertragen notariell zu beurkunden.

ICHA VORM WALD;
PASSAU

BEBAUUNGSPLAN "AM DICHTLACKER" GEMEIND
ORTSTEIL WEFERTING; LANDKR

Vérfahrensvermerke

Der Bebauungsplan vom /Ng 53 at vo ’45‘!‘33 bis /fiéi‘iﬁ im Rathaus Aicha vorm

Wald 6ffentlich ausgelegen.

tsblott ofer Gemerndde.

diesen Bebauungsplan geméan

Ort und Zeit seiner Auskégung wurden ortsiiblich durch .f,.b
bekannt gemacht.

§ 10 BauGB und Art.98, Abs.3 BayBO aufgestellt und mit BeschluR des -Gemeinderates
I B B L D e




