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Verfahrensvermerke

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stutzen sich auf die §§ 2,3,4,10,
und 30 des BauGB vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12. April 2011

(BGBI. I S. 3316), die Baunutzungsverordnung §§ 1,8,12-23 vom

23. Januar 1990 (BGBI | S. 132) zuletzt geandert durch Gesetz vom

22. April 1993 (BGBI. | S. 466), sowie die Planzeichenverordnung

vom 18. Dezember 1990 (BGBI | S. 58).

1. Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.04.2011 die
Anderungs des Bebauungsplanes , SO Einkaufsmarkt Wiesing"®

beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 06.06.2011 ortsiiblich

bekannt gemacht.

Aicha vorm Wald, den 0%.08.20 11 // Bé“”éf

Schuster, 1. Birgermeister

2. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhdérung far den Vorentwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.04.2011 hat jn/der
Zeit vom 22.06.2011 bis 25.07.2011. stattgefun

i [l
Aicha vorm Wald, den. 0} 03, dadl f Lé“"’é/

Schuster, 1. Blrgermeister

3. Vorzeitige Beteiligung der Behorden

Die vorzeitige Beteiligung der Behdrden geman § 4 Abs. 1 BauGB
mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.04.2%ﬁat in)der

Zeit vom 22.06.2011 bis 25.07.2011 stattgefunfn.
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Schuster, 1. Burgermeister

Aicha vorm Wald, den.8%:03. Lo/

4. Vorentwurf

Der Vorentwurf mit Abwagung und Einarbeitung von Apsegungen
und Bedenken wurde in der Gemeinderatssitzngﬁm .08.2011

vorgelegt und beschlossen. / i

Schuster, 1. Birgermeister




5. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.08.2011
wurde mit Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 20.09.2011 bis 20.10.2011 &ffentlich ausgelegt.

Dies wurde am 08.09.2011 ortsublich bekannt gemacht und darauf
hingewiesen, dass Anregungen und Bedenken wahrend/der Aus-
legungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Aicha vorm Wald, den 0%, 25 4070 /Zj Wé{ \

Schuster, 1. Burgermeister

6. Satzung

Die Gemeinde Aicha vorm Wald hat mit Beschluss des Gemeinderates
vom 03.11.2011 den Bebauungsplan gemalR § 10 }JGB als
Satzung beschlossen.

; v (57 % A=Y
Aicha vorm Wald, den.2%.23. Lo 41 //.' Déwzé/ Ao

Schuster, 1. Burgermeister

7. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der
Bekanntmachung ..... am. Q%03 Lol



Jedermann kann den Bebauungsplan mit der Begriindung sowie die
zusammenfassende Erklarung Uber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden, und aus
welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde, im
Rathaus, Zimmer 7, Hofmarkstrasse 2, 94529 Aicha vorm Wald, einsehenund
uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die
Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften Gber das Verhéaltnis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 und Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung

des Bebauungsplanes schriftlich gegenuber der Gemeinde

geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begrinden soll, ist darzulegen.

Aulerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen Ent-
schadigungsanspriche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermdgensnachteile ein-
getreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefihrt wird.

L
AichavormWaId,den..z!‘"“‘S\JJ*”J [ Mi/

Schuster, 1. Blurgermeister
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In Ergéanzung des bestehenden Bebauungsplanes wird fir den
Geltungsbereich des Dbl. 2 folgendes festgesetzt:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1:1.1 Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet Einkaufsmarkt gem. § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO

Lagerhalle mit folgender Sortimentsstruktur:
- Holzpellets

- Holzbriketts

- Streusalz

2.2 Stellpldtze

2.241 Samtliche Stellplatze sind durchlassig zu gestalten (z.B. offenfugiges
Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen ggf. auch sandgeschlammte
Kies- oder Schotterdecke). Eine wasser- undurchlassige Versiegelung ist
nicht zuldssig. Die Grundstlickszufahrten, Lieferzonen und Fahrspuren der
Parkplatze kénnen auf Grund der zu erwartenden Belastungen asphaltiert
werden.

3.2 Oberflichenwasser

3.2.1 Die Entwéasserung erfolgt durch Einleitung in die GaiRa.

3.4 Bepflanzung / Eingriinung

3.4.1 je 5 PKW-Stellplatze ist ein Baum als Hochstamm zu pflanzen

planlich festgesetzte neu zu pflanzende Baume kénnen darauf
angerechnet werden

3.7 Ausgleichsflachen

3.7.1 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflichen
Vgl. Umweltbericht

auszugleichende Flache Kategorie | ca. 2.507 gm
Kompensationsfaktor 0.45

erforderliche Ausgleichsflache ca. 1.128 gm
auszugleichende Flache Kategorie Il ca. 1.250 gm
Kompensationsfaktor 0.8

erforderliche Ausgleichsflache ca. 1.000 gm
auszugleichende Flache Kategorie lll ca. 140 gm

)



3.7.2

Kompensationsfaktor 1.5
erforderliche Ausgleichsflache ca. 210 gm

erforderliche Ausgleichsfliche gesamt ca. 2.338 gm

Auswahl geeigneter Flichen und AusgleichsmaBnahmen

Die Ausgleichsflachen werden z.T. innerhalb, z.T. auBerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes “Sondergebiet Einkaufsmarkt
Wiesing - Deckblatt 2* festgesetzt.

Die Ausgleichsflachen werden im Rahmen der Bauleitplanung in Form von
planlicher und textlicher Festsetzungen rechtsverbindlich festgelegt.

Ausgleichsfliche A 1

Lage: Flur-Nr. 1957/2 Gemarkung Rathsmannsdorf
Teilflache im Westen - liegt innerhalb des eigentlichen
Geltungsbereichs
Gesamtgrélie ca. 526 gm

Bestand: drei dltere Eichen inmitten von Geholzsukzession,

Entwicklungsziel: Eichen als markante Einzelbaume in extensiv gepflegter
Wiesenflache

MalRnahmen: - Neupflanzung einer Stiel-Eiche (Quercus robur),

Hochstamm, 3xv, mDB, STU 18-20

- es ist autochtones einheimisches Pflanzenmaterial zu
verwenden

- fachgerechte Behandlung von Wunden an Stdmmen und
Kronen der vorhandenen Eichen

- die Flache ist zu mahen, ein Verbuschen zu unterbinden

- maximal 3 Mahgénge pro Jahr (erster Mahgang nicht vor
Mitte Juni)

- Entnahme des Mahguts aus der Flache

- keine Dungung der Flache

Flachengréle ca. 526 gm
Anerkennungsfaktor 1.0
Ausgleichsfliche A 1 ca. 526 gm

Ausgleichsflache A 2

Lage: Flur-Nr. 2365 Gemarkung Aicha vorm Wald
die Flache liegt auf3erhalb des eigentlichen
Geltungsbereichs
GesamtgrolRe ca. 1.307 gm

Bestand: Sukzessionsflache ostlich des Hihnerbachs,
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einzelne Erlengruppen am Ufer des Bachs, Eichengruppe
an der Stralle
vereinzelte Geophyten

Entwicklungsziel: Biberlebensraum in Verbindung mit dem sich stidlich
anschlieRenden kommunalen Okokonto

MaBnahmen: - Anpflanzen von Schwarz-Pappel (Populus nigra), ca. 5

Stlick
Hochstamm, 3xv, mDB, STU 14-16

- Anpflanzen von Salix alba (Silber-Weide), ca. 40 Stiick
verpflanzte Heister, 250-300

- es ist autochtones einheimisches Pflanzenmaterial zu
verwenden

- die Neupflanzungen sind durch Wildschutzzdune zu
sichern

- ca. 50% des Erlenbestandes und 100% des
Eichenbestandes ist durch Drahtgeflecht im
Stammbereich vor Nageverletzungen zu sichern

- die abgestorbene Fichte ist aus der Flache zu
entnehmen, eine weitere Fichte ist zu roden

Flachengréfie ca. 1.307 gm
Anerkennungsfaktor 1.0
Ausgleichsflache A 2 ca. 1.307 qm

Ausgleichsflache A 3

Lage: TF Flur-Nr. 1957 und TF 1957/3 Gemarkung
Rathsmannsdorf
Teilflachen liegen im unmittelbaren slidwestlichen
Anschluss des Geltungsbereichs
GesamtgrolRe ca. 526 gm

Bestand: Hochstauden mit einzelnen jungen Eichen

Entwicklungsziel: Eichen als markante Einzelbaume im lockeren Stand als
stdlicher Rand des Waldes

Malinahmen: - Neupflanzung von 3 Stiel-Eichen (Quercus robur),

Hochstamm, 2xv, mB, STU 10-12

- es ist autochtones einheimisches Pflanzenmaterial zu
verwenden

- die Baumscheiben sind zu mahen, das Mahgut ist aus
der Flache zu entnehmen

- ein Verbuschen der Ausgleichsflache ist durch Entnahme
zu unterbinden

- keine Dingung der Flache

Flachengrole ca. 904 gm
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Anerkennungsfaktor 0.6
Ausgleichsflache A 1 ca. 542 qm

3.7.3 Zusammenfassung der Eingriffsregelung

Fiar die beabsichtigte Planung “Sondergeblet Einkaufsmarkt Wiesing -
Deckblatt 2" ist ein nsbe von erforderlich.

Durch die vorliegende Planung kénnen ca. 2.375 gm Ausgleichsflachen

nachgewiesen werden:

Ausgleichsflaiche A1 ca. 526 gm

Ausgleichsflache A 2 ca. 1.307 gm

Ausgleichsflache A3 ca. 542 gm

Sind die Ausgleichsflachen nicht im Eigentum der Gemeinde, so ist die
Bestellung einer unbefristeten beschrankt persénlichen Dienstbarkeit

zugunsten des Freistaates Bayern erforderlich. Die Ausgleichsflachen sind
an das Landesamt fir Umweltschutz zu melden.

4.1 Larmschutz

411 Verkauf und Anlieferung der Waren diirfen nur in der Zeit von 7.00 bis
20.00 Uhr, also aulRerhalb der Ruhezeiten, stattfinden.



PLANLICHE FESTSETZUNGEN

/ 5
K ® zu erhaltende Eiche

; neu zu pflanzender Baum
@ Standort geringfligig variabel
e J Wiese extensiv gepflegt
OQ Bty Wiese extensiv gepflegt
S mit Strauchpflanzung
GBS
et IF_ Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft /
Ausgleichsflache



