L3 &304

AIEHA vorm Wald
\\.\ unl\ \\ Q . 60“ 1

.32

h dlnem loulch w\ ! 3
Mcllub 1: Iﬁﬁl den ;g

; \\\\\\\\\\\\\\
5 \\ %

Ubersichtsplan
M 1:5000

Bebauungsplan Sondergebiet
Einkaufsmarkt Wiesing

Genehmigungsfassung mit eingearbeitetem Grinordnungsplan

Gemeinde Aicha vorm Wald
Landkreis Passau
Regierungsbezirk Niederbayern

Magstab 1:1000

Vorhabenstrager:

drm Wald, deﬁ/ )
2 110200082, \(;

B A 81
4 '

S. Blrgérmeister, 1. Bgm.

Architekturbiiro
Roland Schuster
Marktplatz 5
94124 Blchlbergz
| Tel. 08505 2383 %
_Fax 08505 3396

1 Blichlberg, den 12.01.96




Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemdp 3 Abs. 2 BauGB vom
02.11.95 bis 04.12.95 im Rathaus dffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
wurden am 25.10.96 ortsiiblich durch Amtsblatt bekannt gemacht.
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Die Gemeinde Aicha vorm Wald hat mit Beschiup des Gemeinderates vom 07.12.85 den
Bebauungsplan gemdB % 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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Das Lungratsamt Passau hat zum Bebauungsplan mit Schreiben vom <1 4. 1774 Nr.

_“*_2-__. gemdB ¥ 11 BauGB keine Verletzung von Rechtsvorschriften gemacht.
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Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am ?_l_./_.'_"g gemdp § 12 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht.

Auf Vorschriften der $% 39 bis 44 des Baugesetzbuches (BauGB) (ber die fristgemdge
Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige
Nutzung durch diesen Bebauungsplan und Uber das Erlsschen von Entsch@adigungsanspriichen

wird hingewiesen.

Eine Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften des Baugesetzbuches beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes, mit Ausnahme der Vorschriften tber die Genehmigung
oder die Bekanntmachung, ist unbeachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens— oder
Formvorschriften nicht unter Bezeichnung der Verletzung innerhalb eines Jahres schriftlich
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Die Frist beginnt mit dem Tag der
Bekanntmachung.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

4y Aic vogrm Wald, den . ~_ 1
N ot 3y
o/ 7 Y e Cisf€s

7
S Bﬁrge‘/meister, 1. Bgm.




Planliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

"Einkaufsmarkt Wiesing"
Gemeinde Aicha vorm Wald

als Sondergebiet .SO. gem. %11 BauNVO festgesetzt.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Darstellung im Plan: Nutzung
I | ErdgeschoB
U+l UntergeschoB plus Erdgeschog
Nutzungskreuze: Erlguterung
SO U+l Baugebiet Zahl der Vollgeschosse Z
0,60 1,0 Grundflachenzahl GRZ Geschopgflachenzahl GFZ
SD Bauweise Dachform

1.5 Festsetzungen
(nach %9 BauGB und Art. 98 BayBO)

Firstrichtung: Die vorgeschlagene Firstrichtung verlduft
parallel zum Mittelstrich.

Dachgestaltung: Ausbildung der Ddcher ais Sattelddcher
(siehe 2.1.1 der textlichen Festsetzungen)

1.4 Bauqgrenzen
(323 BauNVO)

el - Baugrenze mit den nach %9 Abs.1 Nr.2 BquGB
iberbaubaren Grundsticksfldchen

1.5 Verkehrsfldchen

StraBenverkehr nicht offentlich

st PKW — Stellpldtze in Betonverbundpflaster
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Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldnge.

Im Bereich der Sichtfldchen ist keine Bebauung,
Bepflanzung oder sonstige Sichtbehinderung
von mehr als 0,80 m Hohe Uber den
Verbindungslinien der Fahrbahn zuldssig.

1.6 Griinordnerische Festsetzungen

Grog— und mittelkroniger Baum zu pflanzen,
Standort festlegen

Geschlossenen Baum— und

@O Strauchpflanzung zu pflanzen

Bepflanzung nach Pflanzlisten (siehe textl. Festsetzungen)

hosse Z

rahl GFZ ; s

—_— 1.7 Sonstige Planzeichen

E B B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes
Hohenlinie
------------------------ Zukiinftige Grundstiicksgrenzen
uGB

Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen liegen als Bestandteil der Begrindung bei.



Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan Einkaufsmarkt Wiesing

Gemeinde:
Landkreis:

Regierungsbezirk:

Aicha vorm Wald
Passau

Niederbayern

Stand der Planung

Entwurf Blchlberg, den 18.05.95
Erganzung Blchlberg, den 16.10.95
Anderung Biichlberg, den 09.01.96
Aufgestellt: Genehmigt am </ / 433

Blchlberg, 12.01.96
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Begriindung

Der Gemeinderat der Gemeinde Aicha vorm Wald hat mit BeschluR
vom 18.05.95 die Aufstellung des Bebauungsplanes “ Sondergebiet
Einkaufsmarkt Wiesing “, im Ortsteil Wiesing auf einer 6986 m?2
grofRen Teilflache des Flurst.Nr. 1958, beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um eine
Auslagerung und Erweiterung des Einzelhandelsgeschaftes
Grubmidiller, Johann zu erméglichen.

Diese Erweiterung des mittelstdndischen Einzelhandelsbetriebes zu
einem grof3flachigen Betrieb, in einem nicht zentralen Ort, entspricht
ausnahmsweise, in Anbetracht der Mittelstandseigenschaft des
Projekttragers, den Erfordernissen der Raumordnung.

Ein Inhaberwechsel, in dessen Folge eine Mittelstandseigenschaft
nicht mehr geltend gemacht werden kénnte, miRte baurechtlich als

Nutzungsanderung gewertet werden, die dann dem Bebauungsplan
widerspréache.

Textliche Festsetzungen

In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

i % %

(8 9 Abs. 1,Nr.1BauGB und BauNVOQ)

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1, Nr.1 BauGB und §§ 1-15
BauNVO)

Sondergebiet (SO) nach §11 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21
BauNVO)

Zulassig sind:
Einkaufsmarkt mit folgender Sortimentsstruktur:

- Lebensmittel, Getranke, Fleisch und Wurst
- Haushalts- und Schreibwaren

- Bekleidung

- Schuhe

- Heimtextilien, Kurzwaren und Bettwaren

- Farben, Lacke und Bodenbelige



Die héchst zulassige GeschoRflache (GFZ), die héchst zulassige
Grundfléche (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse (Z) sind durch
Planeintrag (Nutzungsschablone) festgesetzt.

Als maximales MaB der baulichen Nutzung werden folgende Werte

festgesetzt:
GRZ = 0,6
GFZ = 1,0

Die Ermittlung der GRZ und GFZ hat nach der BauNVO (23.01.90) zu
und § 19 Abs. 4 zu erfolgen.

Als maximales MaR der Nettoverkaufsfliche werden 1.250 m?2
festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs.1, Nr.2 BauGB)
--.-- Baugrenze §23 Abs.3 BauNVO

1.1.2 Stellung der baulichen Anlagen
(89 Abs.1, Nr.2 BauGB)

Die Stellung der planungsrechtlich zuladssigen Gebaude wird durch die
Einzeichnung von Baukérpern in den Baugrenzen geregelt.

1:1.3 Nebenanlagen

Geplante Nebenanlagen innerhalb der Baugrenzen sind im Plan
dargestellt.

Weitere Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO in den nicht
Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind zugelassen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(Art. 98 Bay BO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(Art. 98 Abs. 1 Nr. 1 Bay BO)

2.1 Gebéaude
2.1.1 MaR der Baulichen Nutzung

U + I:  Untergeschol’ / Erdgeschof3
Iz Erdgeschol3

2.1.2 Dachform

Satteldach mit einer Neigung von 15° - 25°
Dachgauben unzul3ssig



2.1.3

2.1.4

2.1.5

2.1.6

2.2

2.4

2.5

2.6

Dacheindeckung

Dachziegel Naturrot
Ausnahmsweise sind auch Blech- oder Faserzementdeckungen,
naturrot eingefarbt, zulassig.

Nebengiebel/Zwerchgiebel

Nebengiebel zur Gliederung des Baukérpers in gleicher Dachneigung
sind erwilnscht, untergeordnete Vorbauten und Pultdicher innerhalb
der Baugrenzen sind zulassig.

Zwerchgiebel sind zuldssig. Die Dachneigung des Zwerchgiebels muR
zwischen 15 und 25° betragen. Traufe und First des Zwerchgiebels
mussen dem Hauptdach entsprechen. Der Zerchgiebel darf héchsten
5 m aus der Fassade hervortreten. Die Giebelverschalung soll sich der
Hauptgiebelverschalung anpassen.

Traufhohe

Die max. Wandhohe traufseitig darf max. betragen:
max. 8,00 m talseits
max. 5,50 m bergseits

AuRBenwainde

Far AuRenwénde sind verputzte, gestrichene Mauerflachen und/oder
holzverschalte Flachen vorzusehen. Auffallend unruhige
Putzstrukturen sind unzuléssig.

Stellplatze

Die Stellplatzflachen sind in Betonverbundpflaster zu befestigen.
Far 15 m? Verkaufsflache muR ein Stellplatz nachgewiesen werden.

Gelandemodellierungen

Mit den Bauantragen sind Gelandeschnitte mit einzureichen, welche
den genauen Verlauf der vorhandenen und geplanten Gelandesituation
zeigen.

Wasserver- und Entsorgung

Sowohl die Trinkwasserversorgung, als auch die Abwasserbeseitigung
hat Gber die zentrale Wasserversorgung bzw. Abwasserbeseitigungs-
anlage der Gemeinde Aicha vorm Wald zu erfolgen.

(Mit Ausnahme des Oberflachenwasser)

Stromversorgung

Das Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft
fur StralBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten.



Griinordnung

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.5.1

Freiflachengestaltungsplan

Die Ausflhrungs- und Bepflanzungsplanung des Gelandes ist mit der
Erstellung eines Freiflachengestaltungsplanes vorzubereiten.

Oberflachenwasser

Das Oberfladchenwasser ist in die nahe gelegene “ GaiRa “ zu leiten.
Die Einleitung ist mit der Gemeinde und dem WWA abzustimmen und
hat nach den einschlagigen Vorschriften des WWA stattzufinden.

Pflanzgebot

Bei den im Plan als zu pflanzend dargestellten Baumen und
Gehdlzflachen besteht die Verpflichtung, diese gemaR der Pflanzlisten
zu pflanzen, um die Einbindung in die Landschaft zu gewahrleisten.

Bepflanzung /Eingriinung

Die Bepflanzung soll mit einheimischen Baumen und Strauchern
erfolgen.

Nicht zulassig ist die Pflanzung von landschaftsfremden, buntlaubigen
und exotischen Zichtungen, saulenférmigen farbgezlichteten
Koniferen und Koniferenhecken.

Pflanzlisten

StraBenbegleitbepflanzung

Entlang der beiden GemeindestraRen

Mit Einversténdnis der Gemeinde wird die StraRenbdschung mit in den
Geltungsbereich mit aufgenommen und in den Griinordnungsplan

integriert.

Baumpflanzung:

Tilia cordata (Winterlinde)

Sol. 3 x v. m. B. Stammumfang 12 - 14,
Fraxinus exelsior (Esche)

Sol. 3 x v. m. B. Stammumfang 12 - 14.
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Sol. 3 x v. m. B. Stammumfang 12 - 14,

Strauchpflanzung:

Stréaucher 2 x v. 60 - 100



3.5.3

3.5.4

3.6

Corylus avellana (HaselnuR)

Sambucus nigra (Holunder)

Sorbus aucuparia (Vogelbeerbaum, Gemeine Eberesche)

Salix caprea (Sal-, Palm-Weide)

Prunus avium (Vogel-, SiR-, Wild-Kirsche)

Cornus sanguinea (Roter, Echter Hartriegel, Roter Hornstrauch)
Rosa canina (Hunds-Rose, Gemeine Hecken-Rose)

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen, Gemeiner Spindelstrauch)

Viburnum opulus (Gemeiner, Gewdhnlicher Schneeball)

Im Bereich von Sichtdreiecken- Niedriege Strauchpflanzung sowie
bodendeckende Gehdélze

Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster, Rainweide, Tintenbeere)
Ribes alpinum (Alpenjohannesbeere)

Rosa arvensis (Feldrose)

Chaenomeles japonica (niedrige Scheinquitte)

Lonicera pileata (Béschungsmyrte)

Symphoricarpos 'Hanckock' (niedrige Purpurbeere)

Stephandra 'Crispa’ (niedrige Kranzspiere)

Wandbegriinung

Die Autenwaénde sind nach Méglichkeit mit Kletterpflanzen oder
Obstbaumspalieren in gréReren Abstédnden zu begriinen.

Clematis vitalba (Gewdhliche Waldrebe)
Hedera Helix (Efeu)

Parthenocissus quinguefolia (Wilder Wein)

Einzaunung

Auf der Westseite des Grundstiickes ist zum Schutz der
landwirtschaftlichen Nutzflache ein Zaun zu errichten.



